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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE 2 ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

,O &RPXQH GL 6DQWYS$SOEDQR 6WXUD GRWDWR GL 3L
prosieguo identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed i., intende
variare il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune necessita legate al set-
tore produttivo o ad esso connesse. Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo,
la variante in questione € motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina
GDOOYHVLIJHQ]D GL DIJHYRODUH Btf@dVawuxedrers@mi dsiB W W R
strumento urbanistico tali da evitarne la staticita e dunque perseguendo gli obiettivi di svi-
luppo sociale ed economico del territorio comunale.

La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente € tale da
FRQVHQWLUH OfXWLOL]]JR GHOOH SURFHGXUH GL FXL DI
6L ULWLHQH SHUWDQWR GL SRWHU SURFHGHUH PHGLDQ
la cui approvazione € di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte
alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo punto 4.
Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di V.A.S. puo
determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare, le disposizioni statali con il
D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R., precisano i casi
in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valutazione (preventiva
fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo valutativo) o casi di esclusione.
Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito delle modifiche alla L.U.R.
introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di norma assoggettate alla fase di Verifica
di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggistico-ambientali delle previsioni di va-
riante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particolari adeguamenti dello strumento urba-
nistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege dal procedimento di V.A.S.; caso nel
guale non si ricade.

6L SURYYHGH SHUWDQWR FRQWHVWXDOPHQWH DOO
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce anche
il Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni ed i
dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti competenti
in materia ambientale a valutare gli interventicGs®@ D EDVH GHL TXDOL Of2UJD
QDOH SRWUj IRUPXODUH LO SDUHUH GL FRPSHWHQ]D 33
soggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione, in tale
provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da recepire in
sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

,O &RPXQH GL 6DQWYSOEDQR 6WXUD q GRWDWR GL 3
Titolo Il della L.R. 56/77 e s. m. ed i., approvato con D.G.R. n. 61-9216 del 20/01/1991.

Una prima variante fu approvata con D.G.R. 42-12185 in data 20/01/1992.

Una successiva variante (la n. 3) venne approvata con D.G.R. 12-25923 in data
28/10/1999.

La variante n. 4 venne formata contestualmente al Piano Particolareggiato denominato
3&DVRQH" HG DSSURY D25125mRiga 16715/19Q8.

Lo strumento urbanistico, cosi modificato, € stato ulteriormente variato adeguandolo,
di volta in volta, alle necessita e ai fabbisogni che nel frattempo sono emersi.

Si tratta, ovviamente, di modifiche compatibili con gli indirizzi programmatici
GHOOYRULJLQDULR 35* H QHOOD PDJJLRU SDUWH GH|
modifiche, & stato possibile operare mediante le procedure semplificate entrate in vigore
conlaL.R.n.41/97.

Nel dettaglio sono state formate le seguenti varianti al P.R.G.:

Variante strutturale n. 5, approvata con D.G.R. 5-3559 del 23/07/2001,
Variante parziale n. 6, approvata con d.c. n. 44 del 29/07/1999;
Variante parziale n. 10, approvata con d.c. n. 64 del 26/11/1999;
Variante parziale 2000 (n. 11), approvata con d.c. n. 5 del 30/01/2001,
Variante parziale n. 12, approvata con d.c. n. 24 del 23/04/2001;

~h ~h ~H ~n ~—%

f Variante parziale n. 13, approvata con d.c. n. 28 del 19/09/2002.

Infine, rispettivamente con d.c. n. 26 del 27/04/1999 - d.c. n. 27 del 27/04/1999 - d.c.
n. 19 del 30/05/2002 - d.c. n. 20 del 30/05/2002 e d.c. n. 18 del 27/06/2003, sono state
DSSRUWDWH PRGLILFKH DO YLIHQWH VWUXRPMIWMR XUEI
della L.U.R. non costituiscono variante al P.R.G.

Con d.c. n. 17 del 27/06/2005 € stata approvata la variante parziale n. 1/2005 al fine
di soddisfare le specifiche esigenze del settore produttivo ed agricolo.

Con d.c. n. 27 del 18/12/2008 € stata approvata la variante parziale n. 1/2008 al fine
di rendere congruenti le previsioni di P.R.G. con il nuovo assetto della viabilita provinciale
LQ FRUULVSRQGHQ]D GHOOYLQQHVWR G H@®ibciaelnUDPD]L
QHO WUDWWR GL FLUFRQYDOOD]JLRQH GHOOYDELWDWR ¢

Con D.G. R. nr. 39-10682 del 02/02/2009 e stata definitivamente approvata la Va-
riante 2006 di adeguamento al Piano di Assetto Idrogeologico del bacino del Po (P.A.lL),
oltre che alla nuova disciplina sul commercio al dettaglio e al Regolamento edilizio
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approvato.

/ID 9DULDQWH g VWDWD DSSURYDWD FRQ OfLQWU
FRPPD GHOODUW GHOOD / 5 H VXFF P HLQW
e normative.

Con la delibera consiliare n. 20 del 27 aprile 2010 e stata definitivamente adottata la
Variante parziale n. 1 redatta sulla variante 2006.

La variante aveva per oggetto il formale recepimento delle modifiche introdotte in
VHGH GL DSSURYD]LRQH GHILQLWLYD GHOOD 9DULDQWF
produttiva gia occupata da una azienda con necessita di espandersi, la riduzione di una cor-
rispondente area produttiva prevista dal Piano sulla quale non sono previsti insediamenti a
EUHYH WHUPLQH H OD ULORFDOL]]D]JLRQH GHOOYDUHD ¢
prieta pubblica.

7UD OD ILQH GHOOYDQQR H OfLQL]JLR GHO D
ULFHYXWH GDOOYDPPLQLVWUD]JLRQH &RPXQDOH q VWDV
n. 2, redatta sempre sulla Strutturale 2006.

Successivamente e stata approvata con delibera consigliare n. 16 del 22/03/2018 la
Variante Parziale n. 3, su variante 2006.

E stata poi approvata con delibera consigliare n. 6 del 31/03/2020 la Variante Parziale
n. 4, su variante 2006.

Per la manifesta necessita di soddisfare alcune esigenze specifiche, principalmente
legate al settore produttivo, si € poi reso necessario predisporre la Variante Parziale 5, su
variante 2006, approvata con d.c. n. 13 del 23/03/2021.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddisfa-
JLRQH DG DOFXQH QHFHVVLWj] GL FXL Of$PPLQLVWUD]I
tempi recenti, che interessano il settore produttivo. Come si vedra in seguito non tutte le
previsioni di variante comportano rideterminazioni della capacita edificatoria di piano (mo-
difica tra le piu comuni che si effettuano in sede di procedimento di variante parziale), ma
che allo stesso modo possono risultare particolarmente indidpén®@lL DIILQFKp JOL
che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte a soddisfare le prin-
cipali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato dal P.R.G. Si deve dun-
que evidenziare che sovente puo verificarsi uno scostamento tra quanto ipotizzato nella for-
mazione o revisione dello strumento urbanistico e le condizioni che in realta si riscontrano
alla data di attuazione della programmazione. | fattori che possono influenzare tale discor-
danza sono quelli piu comuni (sociali, economici, etc.) ma allo stesso tempo anche i piu
difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la media temporale su cui un piano
regolatore si basa e convenzionalmente di un decennio.

7DOH GLIILFROWj) KD WURYDWR QHOOYDWWXDOH SHU
plificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di sviluppo
in un territorio comunale. Pertanto, gli strumenti urbanistici, al fine di non accentuare tale
difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni interve-
nute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un maggiore
grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo € quello delle cosid-
dette varianti parziali che é caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti; anche se
con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013 prima e dalla
L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensabili per giungere
DOOYDSSURYD]LRQH 7DOH IDWWRUH FRLQFLGH FRQ OL
eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedimento di V.A.S.;
comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposizioni regionali in ma-
teria di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il campo applicativo del
procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche limitazioni sulle tipologie
di modifiche consentite che devono essere accuratamente verificate in sede di redazione
della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi del procedimento, pena la
nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legislative introdotte, si deve
rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta il controllo
GHOOfHIITHWWLYD FRUUHWWH]]D DSSOLFDWLYD GHO SUI

Cio premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano |l
piu possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
SDUWLFRODU PRGR GL TXHOOL GHOOTYHFRQRPLD 3DUH
stico, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per i singoli settori (esem-
SLR UHVLGHQ]JLDOH SLXWWRVWR FKH SURGXWWLYR (
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HVLJHQ]H VLD SUHVVRFKp LQXWLOH 'D TXL OfLPSRUWD
GDO v GDWD QHOOD TXDOH VRQR VWDWH LQWURGRW
VSHUDQ]D GL SRWHUQH FRQWLQXDUH 0Oix§ sWiarkddteL RQH
con i dovuti controlli, verifiche e cautele.

/D SUHVHQWH YDULDQWH YLHQH UHGDWWD GDO &RP)
alle consistenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso
GHOOTDQQR $ WDO SURSRVLWR VL Y Hdeddire (Me&FHV V|
dere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a dimo-
VWUDUH OYDSSOLFDELOLWj) GHO SURFHGLPHQWR GL YDL
dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Riperimetrazione con ampliamento di area produttiva esistente
(estratto 1)

Si deve rimarcare che per le previsioni insediative produttive vi sia una sostanziale
SGDWD]LRQH" GHOOH, ché heCeséithng, dinQuie | di RIDWM Ritdrizéti corret-
tivi. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al piano regolatore al fine di
adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate in questo periodo. Tale
possibilita € ammessa proprio mediante la procedura della variante cosiddetta parziale, art.
17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in modo limitato sullo
strumento urbanistico, ma con modalth WHPSLVWLFKH DVVDL SLe 3VQHC

In tal modo si pud pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si e vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di im-
mobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano piu
le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il ri-
VSHWWR GL DOFXQH OLPLWD]JLRQL FKH QH FRQGL]JLRQD
consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa nel
presente caso superata poiché per le aree produttive € ammesso un ampliamento massimc
da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto perché con i precedenti
interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutilizzata mediante riduzione di
ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissimo, anzi fondamentale
aspetto, bisogna ricordare che non € possibile creare nuove aree avulse da un centro o tes-
suto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale con altre aree edificate.

Nella presente previsione di variante trattasi di ampliamento di area riconosciuta in
piano regolatore con destinazione produttiva (P1.10) gia urbanizzata, e dotata dunque di
tutti i servizi necessari, con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente
DOODFFLDELOL $G DYYDORUDUH TXHVWD RSHUD]JLRQH
OfLPSLHJR GHOOH YDULDQWL SDU]LDOL LPSRVWR GDO
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H RYH VL DPPHWWRQR QXRYH SUHYLVLRQL L«
tiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai Comuni e
poi avvallate dalla Regione stessa, e dunque in siti con vocazione alla trasformazione edili-
]JLD D WDO ULJXDUGR VL ULFRUGD FKH LO FRPXQH GL 6
PHQWR ULFRPSUHQGHQGR OYDPELWR LQ RIJJHWWR LQ W
gionali richiamate impongono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di ur-
EDQL]]DJLRQH SULPDULD RYH SUHYHGHUH L QHFHVVDUL
JLRQH GL ]JRQH SURVVLPH GHOOYHGLILFD]JLRQH H SHUWI
testo edificato e che pertanto possono presentare particolari caratteri e peculiarita di natura-
lita o valore agricoloragronomico. Queste condizioni paiono essere delle garanzie affinché
le varianti rispondano a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi puntualmente ve-
rificati in sede di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono
sottoposti.

/I Y{DUHD RJJHWWR GL FDPELR GHVWLQD]JLRQH FKH Y}F
superficie pari a mq. 14.384 ed e attualmente riconosciuta in Piano come area agricola E.
La zona di intervento si individua lungo Via Mondovi (SP43) a pochi chilometri in dire-
zione sud-est dal Capoluogo. | mappali interessati sono i nn. 132, 206, 2052231
censiti al Foglio n. 15 del Catasto.

S3HU TXDQWR DWWLHQH OYLGRQHLWj JHRORJLFD WUD
logica priva di problematiche) sul quale in sede esecutiva verra ancora comunque effettuato
uno studio puntuale utile pef[IH Y H QivégeRaithe edilizia. Una seconda verifica da
predisporre interessa piu specificatamente le dimensioni e le quantificazioni della previ-
sione in sé. Infatti, come anticipato per gli ambiti produttivi esistono dei limiti che e neces-
sario osservare in modo puntuale ed algebrico per noQ $¢cQDUH GDOOYDPELWR
PHQWR GL YDULDQWH SDU]JLDOH $ GLIIHUHQ]D SHUz GH(
entro un limite massimo, stabilito nel 6% (8% in applicazione della L.R. 13/2020) della
dotazione dello strumento urbanistico per le aree aventi medesima destinazione urbanistica,
la capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibilita di operare dei trasferimenti con
rilocalizzazione di ambiti e dunque di superficie territoriale vera e propria o solo di capacita
edificatoria che in questo caso e espressa in superficie coperta o S.U.L. Di operazioni simili
se ne sono gia effettuate in altri procedimenti di variante; pertanto, nel conteggio si deve
obbligatoriamente tenere in considerazione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna va-
riazione. Come si puo riscontrare, anche dalla variante parziale ultima con la quale si
intervenuti in tali ambiti, si € sempre operato in tal senso tenendo traccia dei singoli pas-
saggi. Ad oggi questa procedura é divenuta obbligatoria, a seguito delle modifiche interve-
nute con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di produrre uno scherma riassuntivo sia
negli elaborati di variante che nei singoli atti deliberativi. Il controllo di queste condizioni
e, come gia detto, stato affidato alle Provincie le quali si devono esprimere sia in merito alla
conformita della variante con il proprio Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con i pro-
getti sovracomunali approvati, sia in merito alle condizioni di classificazione del procedi-
mento come variante parziale e dunque al rispetto dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art.
17 della L.U.R.
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&RQWHVWXDOPHQWH DOOYLQWHUYHQWR GL DPSOLDF
GHVFULYHUH DO SUHVHQWH SXQWR XQTfRSHUD]JLRQH GL
relativa al medesimo ambito, che si rende necessaria in seguito ad alcuni recenti aggiorna-
PHQWL FDWDVWDOL 5LVXOWD LQIDWWL LQVHULWR DO
P1.10 il mappale n. 209 del Fg. 15 del Catasto, che nella realta dei fatti risulta avulso dal
contesto produttivo e noniSURSULHW] GHOOYDWWLYLW] SURGXWW I
intende, dunque, ricondurre tale quantita di superficie, pari a mq. 445, alla destinazione
agricola E, mantenendo tale dotazione superficiale per future esigenze di settore.

5LDVVXPHQGR FRPH VL YHGUj DO VHIXHQWH SXQWEF
punto comporta urbanisticamente un incremento delle dotazioni superficiali per il settore
produttivo pari a mq. 13.939 (14.384145).
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) QRQ PRGLILFDQR OYLPSLDQWR VWUXWWXUDOH GHO 3¢
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovra-
comunale;

c) QRQ ULGXFRQR OD TXDQWLWj JOREDOH GHOOH DUHH
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge;

d QRQ DXPHQWDQR OD TXDQWLWj JOREDOH GHOOH DUH
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge;

e) QRQ LQFUHPHQWDQR OD FDSDFLWj) LQVHGLDWLYD UHV
del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro
per cento, nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo
di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono
consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG
vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione residen-
JLDOH OYDYYHQXWD DWWXD]JLRQH q GLPRVWUDWD FR
gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilitd previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 (8% in applicazione della L.R. 13/2020) per cento nei comuni con
popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 per cento nei comuni con popola-
zione residente compresa tra i diecimila e i ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni
con popolazione residente superiore a ventimila algitant

9 QRQ LQFLGRQR VXOOTLQGLYLGXD]LRQH GL DUHH FDUL
FDQR OD FODVVLILFD]LRQH GHOOYTLGRQHLWj JHRORJLF
gente;

h) QRQ PRGLILFDQR JOL DPELWL LQGLYLGXDWL DL VHQVL
e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilievo
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ORFDOH ,Q TXDQWR WDOL QRQ PRGLILFDQR LQ DOFXQ
ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano con
piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative atte a
GLPRVWUDUH OYDSSOLFDELOLWj] GHOOD SshéRaF/BEri@anteJ D G L
opera delle scelte urbanistiche per soddisfare indubbi interessi di carattere pubblico, legati
al settore produttivo con un ampliamento superficiale che porta ad un incremento della do-
tazione superficiale destinata a tale settore.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.1.R.) prevista di 3.134 ab.

YPer le aree residenziali si precisa che non si prevede alcun intervento, non modificando
la volumetria e mantenendo dunque la CIR invariata.

Si precisa ancora che dalle precedenti varianti parziali si € determinato un residuo di
volumetria oggi in disponibilita pari a mc. 29 che pertanto puo essere utilizzato in futuro,
LPSHGHQGR OfLPSLHIJR GHOOYLQFUHPHQMWRRRVVHQWLW

¥YPer quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche,
che con la presente variante non si operano modifiche interessanti tali ambiti.

Essendo gli abitanti teorici insediabili pari a 3.134 ed essendo prevista una varia-
JLRQH GL SL* R PHQR PT DE VHFRQGL L GLVSRVWL G|

abit. 3.134 x (x 0,5) mg/ab = + 1.567 mq da poter sfruttare

Con le precedenti varianti si & operata una variazione totale pari a mq. +1.515, rien-
trante dunque nel limite imposto dalla L.U.R. (vedasi schema riassuntivo).

¥Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante si effettuano
modifiche che portano ad un incremento della superficie territoriale per tale settore. Per-
tanto, la situazione inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento
GHOOD SRVVLELOLW] GL DPSOLDPHQWR GL FXL DOOYD
essere modificata.

(VVHQGR OD 6XSHUILFLH 7THUULWRULDOH GHOOH DUHH
ammesso del 6% e pari a mqg. 27.160 G H O O 1 X O(W Hpplic&lone della L.R.
13/2020) e pari a mqg. 9.056,4; ne sono gia stati sfruttati con le precedenti varianti parziali
mg. 18.852; con la presente variante si opera un incremento superficiale pari a mq. 13.939
che comporta dunqu® fHVDXULPHQWR GHOOD SRVVLELOLWj) GL
8.317) e lo sfruttamento di una quota del 2% assentito (pari a mq. 5.622); il residuo a di-
sposizione per future esigenze di settore risulta essere pari a mq. 0 (22.1.689 per
quanto riguarda il 6% e pari a mq. 3.434,4 (9.05854622) per quanto riguarda il 2%.

¥YRelativamente alle aree terziarie, si precisa che con la presente variante non si apportano
modifiche né alla Superficie Territoriale, né alla S.U.L. Pertanto, la situazione inerente
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alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di amplia-
PHQWR GL FXL DOOYDUW FRPPD OHWWHUD I GHO

(VVHQGR OD 6XSHUILFLH 7THUULWRULDOH GHOOH DUH
ammesso del 6% e pari a mg. 406; con le precedenti varianti parziali non si sono effettuate
modifiche inerenti questo settore, quindi rimangono a disposizione ancora mqg. 406 per fu-
ture esigenze di settore.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.

7$%(//( 5,$66817,9( 3(5 /( 9(5,),&+( ', &8, $//-$57 &

Capacita Insediativa ST ST
Residenziale (C.1.R.) aree Produttive aree Terziarie
3.134
Variante 2006 | Variazione ser-
vizi (art. 21 | 10 4% 452.821 6.769
L.UR) ncremento 4%
+/- 0,5 0,06 0,02 0,06
1.567 mq mc 27.169 mq 9.056,4 406 mq
Varianti o aree servizi aree residenziali | aree produttive Sup.Ter. aree terziarie
arianti parziali
mg. mc. mq. Sup.Ter. mq.
VP1 / / + 27.000 / /
VP2 / -708,5 -1.299 / /
VP3 +1.515 + 680 -2.575 / /
VP4 / / -4.274 / /
VP5 / / / / /
VP6 / / +8.317 +5.622 /
TOTALE
MODIFICHE +1.515 -29 +27.169 +5.622 /
STa
+52 mq 29 mc disposizione:
RESIDUO A disposs-irzii(i)ne' disposs-irzii(i)ne' 406 mg
DISPOSIZIONE ' ' SULa
-1.619mq + increm. 4% 0 mq 3.434,4 mq disposizione:
203 mq.
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¥, Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estratto
FDUWRJUDILFR DWWL D YHULILFDUH OD SUHVHQ]D GH
visione delle nuove aree.

ESTRATTO URBANIZZAZIONI

LEGENDA
Rete idrica comunale
Rete fognaria comunale

Rete iluminazione pubblica

Rete gas

\

Area P1.10
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¥ Viste le modifiche di nuova previsione o incrementi di volumetria si provvede a ripor-
tare un estratto della cartografia redatta dal Comune in cui é stata individuata la perime-
WUD]JLRQH GHO FHQWURSDEIAWN RVB&R7Dds.miH QiVitordattizO T D
una delle condizioni dettate dalla normativa regionale affinché si possano inserire pre-
visioni insediative in sede di procedimento di variante parziale consiste nel ricadere
DOOTLQWHUQR R G lall¢ipeNntetdaiAioni Qehrar@ey LI X LW |

Area P1.10

¥ &RPH DQWLFLSDWR DO SUHFHGHQWH SXQWR D GHOO"
rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte
in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano
qui di seqguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale
che sono intercorse sino ad oggi.

SU_003_24 parte prima.docx 1 4



Bollettino Ufficiale Regione Piemonte - Parte 111

numero 20 - 18 maggio 2006

Comune di Romano Canavese (Torino)
Piano di zonizzazione acustica comunale (L.R. 52/2000).
Provvedimento definitivo di classificazione

Il Responsabile dell’ Area Tecnica
Vista la L.R. n. 52 del 20.10.2000 e la D.G.R. n,
85-3802 del 6.8.2001,

avvisa

che con deliberazione C.C. n. 8 del 4.3.2005 & stata
definitivamente approvata la classificazione acustica del
Comune di Romano Canavese.
Romano Canavese, 8 maggio 2006
1l Responsabile dell’ Area Tecnica
Claudio Rizzo

Comune di S. Albano Stura (Cuneo)
Avviso di pubblicazione e deposito del progetto prelimi-
nare di Variante Strutturale 2006 al P.R.G.C. Vigente

Il Responsabile del Procedimento

In esecuzione della Deliberazione Consiliare n. 9 del
11.04.2006 di adozione del progetto preliminare della
Variante Strutturale 2006 al Vigente P.R.G.C.

Vista la legge regionale 5.12.1977 n. 56 e s.m.i.

rende noto

Che il progetto preliminare di Variante Strutturale
2006 e’ pubblicato per estratto all’albo pretorio comuna-
le ed ¢ depositato presso la Segreteria Comunale per
trenta giorni consecutivi, e precisamente da 28.04.2006
al 27.05.2006, durante i quali chiunque potrd prenderne
visione in orario d'ufficio.

Che nei successivi trenta giorni, e precisamente entro
il 26.06.2006, chiunque potrd presentare osservazioni e
proposte nel pubblico interesse, redatte in duplice copia
di cui una in bollo mediante invio o consegna agli uffi-
ci comunali.

Che nei termini e con le modalita precedentemente
previsti chiunque potrd presentare osservazioni al sensi
dell’art. 20, 4° comma, della L.R. 40/1998 in ordine alla
compatibilita ambientale, inoltrando le stesse alla Regio-
ne Piemonte oltre che agli uffici comunali

S. Albano Stura, 27 Aprile 2006

11 Responsabile del procedimento
Massimo Bussone

Comune di Settimo Vittone (Torino)

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del
28.03.2006 ““Sdemanializzazione di un tratto di mulattiera
comunale”

11 Consiglio Comunale
(omissis)
delibera

I. Di sdemanializzare il tratto di mulattiera comunale
sito in mappa al Foglio 7, n. 283 (ex strada lettera b)
di mq. 241, come da frazionamento depositato in questo
Comune in data 30.08.2005 a approvato dal catasto il
27.09.2005.

2. Di alienare la porzione di mulattiera sdemanializ-
zata, come sopra dettagliatamente descritta, per il prezzo
di euro 4.500,00 da pagarsi, prima del rogito, dagli ac-
quirenti Sig.ri Orlassino Delfino e Nicoletta Stefanina;

SU_003_24 parte prima.docx

77

3. Omissis;
1l Segretario Comunale
Giovanni Marione

Comune di Torino

Nuovo Regolamento Edilizio in attuazione della L.R. 8
luglio 1999 n. 19. Specificazione di alcuni parametri ed
indici edilizi ed urbanistici

(omissis)
La Giunta Comunale
(omissis)
propone al Consiglio Comunale

per i motivi espressi nella parte narrativa che qui in-
tegralmente si richiamano:

1. di approvare le modifiche al regolamento edilizio
relative agli articoli 13,15,16,18,21,31,34,40,67,68 ¢ 70,
nonché I'introduzione del nuovo articolo 27 bis “Dispo-
sizione transitoria”, quali risultano dall’allegato testo co-
ordinato dei medesimi articoli (all. 1 - n. );

2. di approvare le modifiche all’Allegato Energetico-
Ambientale quali risultano dall’allegato testo coordinato
(all. 2 - n );

3. di dare atto che le modifiche al Regolamento Edi-
lizio allegate alla presente deliberazione sono sostanzial-
mente conformi al Regolamento Tipo formato dalla Re-
gione e sono pertanto soggette alle procedure approvati-
ve di cui ai commi 3,4 e 10 dell’art. 3 della Legge Re-
gionale 8 luglio 1999 n. 19;

4. di dare atto che il presente provvedimento non
comporta impegno di spesa e che, quindi, non & richie-
sto il parere di regolarita contabile, in quanto non com-
porta effetti diretti o indiretti sul bilancio;

5. di dichiarare, attesa I'urgenza, in conformitd del
distinto voto palese ed unanime, il presente provvedi-
mento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
4% comma, del Testo Unico approvato con D. Lgs. 18
agosto 2000 n. 267.

Comune di Torino
Avviso di pubblicazione e deposito Variante parziale al
PRG vigente ai sensi dell’art. 17 della L.R. n. 56/77 ¢ s.m.i.

11 Dirigente

- Visto il P.R.G. approvato con deliberazione della
Giunta Regionale n. 3-45091 del 21 aprile 1995, pubbli-
cata sul B.UR. n. 21 del 24 maggio 1995;

- Visto Part. 17 della LUR. n. 56 del 5 dicembre
1977 e s.m.i.;

- Vista la deliberazione n. 20 del Consiglio Comuna-
le del 30 gennaio 2006 (mecc. n. 2005 07984/09), con
la quale ¢ stata adottata la Variante parziale n. 90 al
vigente P.R.G., concernente gli immobili siti in via An-
tonio Bertola 53, in via llarione Petitti 24, in via Alas-
sio 36/E

rende noto

Che la suddetta deliberazione, ai sensi e per gli effet-
ti del comma 7 dell’art.17 della L.U.R. 5 dicembre 1977
n, 56 e s.m.., & depositata presso 1’Albo Pretorio della
Citta’ per la durata di trenta giorni consecutivi a partire
dalla data di pubblicazione del presente avviso all’Albo
stesso ¢ precisamente dal 8 maggio 2006 al 6 giugno
2006 compresi, durante i quali chiunque pud prenderne
visione. Il presente Avviso & pubblicato sul B.U.R. del



41 La YHULILFD GHOO-DUW GHO 3 7 5

,O FRPPD GHOOYDUW GHOOH QRUPH GL DWWXD]L
di incremento di consumo del suolo ad uso insediativo non debbano superare il 3% della
superficie urbanizzata esistente per ogni quinquedmo @ ,Q DVVHQ]D GHOOD
delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad uso inse-
diativo consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3% della su-
SHUILFLH XUEDQL]]DWD HVLVWHQWH"

Nel caso (che non riguarda il presente procedimento) di una revisione generale dello
VWUXPHQWR YLIHQWH LO SHULRGR GL ULIHULPHQWR ¢
ed il previsto non dovra superare complessivamente il 6%.

La verifica delle superfici dei territori attualmente urbanizzati si potrebbe general-
mente, per semplicita, come prima valutazione far coincidere con la perimetrazione dei cen-
tri abitati (aree edificate con continuita, comprensive dei lotti interclusi ma con esclusione
GHOOH DUHH OLEHUH GL IUDQJLD LQ TXDQWR TXHVWD
deve far riferimento. Questo valore calcolato dovrebbe praticamente essere coincidente con
quello regionale inerente al consumo di suolo urbanizzato (CSU) pari a mg. 1.470.000 al
TXDOH SHU FDXWHOD VL SXz IDUH ULIHULPHQWR GDWR
PRQWH ’

Dato Regionale 1.470.000 x 3% = 44.100 mq.

Le previsioni di variante sulla quale si deve effettuare la verifica in oggetto interessano
complessivamente una superficie pari a mq. 14d8®bnsumo di nuovo suolo.

Nel presente quinquennio di conteggio del consumo di suolo agosto 2021/2026 non
vi sono state altre previsioni di nuovo consumo di suolo; da tali considerazioni si puo affer-
mare che le nuove previsioni risultano essere contenute nel dato del 3% precedentemente
calcolato.

1) Variante parziale n. 84 variante in oggettp 14.384mgq.
TOTALE VARIAZIONE S.T. QUINQUENNIO 2021/ 2026 S.T. 14.384 mg.

&RPH GLFKLDUDWR L GDWL ULSRUWDWL VHUYRQR SF
risorsa suolo da parte delle Amministrazioni Comunali susseguitesi negli ultimi anni, con
attivita pianificatorie che hanno sempre cercato di impiegare una metodologia perequativa
previsionale tra quanto previsto nel piano regolatore in vigore e le varianti attivate.

Per gli attuali principi (non elaborati nelle prime fasi applicative e quindi giustificativo
del dato del primo quinquennio) generalmente adottati quale prassi di calcolo del dato di
FXL DOOYDUW GHOOH 1RUPH GHO 3 |giate d)RRGVrionW LH Q
ancora trasformate quale compensazione delle nuove previsioni. Pertanto, esaminando i dati
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con tale visione per il quinquennio in corso (2021/2026), si evince come la previsione di
YDULDQWH ULVXOWL HVVHUH FRQWHQXWD DOOMWLQWHU
14.384di consumo di suolo previsti risultano essere inferiomai 44.100consentiti.

Estratto consumo di suolo da https://www.geoportale.piemonte.it/

ey

Yot

Area P1.10
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5 9(5,),&% ', &203%7,%,/,7%- &21 ,/ 3,%$12 ', &/%$66,),
CAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche ap-
portate dalla VarianteaB 5 * GHO &RPXQH GL 6DQWY$SOEDQR 6WX!
FDJLRQH DFXVWLFD OD FXL YDULDQWH q VWDWD DSSUR®

La verifica € necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
GHOOY$VVHVVRUDWR 5HJLRQDOH DOOTSB8UEDQLVWLFD D
alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanistico,
OfHYHQWXDOH QHFHVVLWj] GL UHYLVLRQH GHOOD FODV?

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione acustica.

$O0 WHUPLQH GHOOYLWHU DSSURYDWLYR GHOOD YDU
visione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente in
acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui e stato sottoposto il progetto
originario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85- GHO DWWULEXLVFH LQ IXQ]JLRQH GHC
ULWRULR FRPXQDOH XQD SURSULD FODVWsk.DFXVWLFD D

E importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamente
classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe Il con aree di classe Ill e non di Il con 1V,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto adeguatamente dimensio-
nate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbite
ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso, le
attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circostante.
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5.3  Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Aifini GHOOD YHULILFD LQ TXHVWLR Qg¢tetwtd dalayvariny D G L
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acustica
DWWULEXLWD DOOYDUHD LQ TXHVWLRQH H OD FODVVH (

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibilita
0 meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le anno-
tazioni di chiarimento.

Zone urbanistiche previ classe di Classi di necessita di
ste dal P.R.G. Zonizzazione | zonizzazione| presenza di revisione
e destinazione acustica della acustica | contatti critici| zonizzazione
prevalente zona confinanti acustica
Area P1.10 1l 1 NO Sl

54 Conclusioni

/IH QXRYH GHVWLQD]LRQL GfXVR SUHYLVWH GDOOD
6DQWI$SOEDQR 6WXUD QRQ GHWHUPLQDQR FRQWDWWL F
trodotte con la presente variante risulta, pero, necessario effettuare un aggiornamento del
piano di classificazione acustica del territorio comunale.
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6. VERIFICADI &203%$7,%,/,7%- &21 /$ &%$57%$ ', 6,17(6,

&RPH JLj ULFRUGDWR LQ SUHFHGHQ]D LO 35 * & YI
JXDWR DO 3LDQR 6WUDOFLR GHOOY$XWRULWj GL %DFLQ
6LQWHVL GHOOD SHULFRORVLWj] JHRPRUIR QéXEIRED- H GL
ritorio.

Tale carta e stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
YHULILFDUH OH SUHYLVLRQL XUEDQLVWLFKH YLJHQWL F

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano compatibili
come di seguito evidenziato

Zone urbanistiche previste dal PRG Classe di zonizzazione
a destinazione prevalente geologica della zona
Area P1.10 produttiva 1

Area P1.10
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LEGENDA

| CLASSE |

Porziani di terrilorio dove |e condizioni di pericolesita geomorfologica sono tali
da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche: gli infervent! sia pubblici sia
privati sono di norma consantiti nal rispalto delle prescrizioni del DM, 11/03/88 n"47,

| CLASSEII

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosita
geomorfologica possono esgere agevolmante superate attraverso 'adozions &d il
rispetto di modesti accorgiment! tecnicl espliciiadl a livello di norme di attuazione
ispirate al D.M. 11 marzo 1988 n*47 e realizzabili a livello di progetio esecutivo
ssclusivamanta nell'ambito dal singalo [otto edificatorio o dall'intorno significativo
circastante.

CLASSE llla.”

Forziani di territorio prevalentemeante inedificate nella guali le condizioni di
prricninsith gromofalngica (agate soprathitn alle condizinni di acclivitd o di
dinamica fluvic-torrentizia) econsigliane llinsediamento di nuevi nuclei residenziali,
ma possona cansentire 'ampliamente o il nuovo Insediamento di nuclel rurali,
prevedendo in progetto adequate opare di prevenzione dei dissesti, basate su
approfondite indagini geclegiche.

CLASSE llla.2

Porzioni di temitorio inedificate che presentano caratteri geomorfologici
o idrogeclogici che le rendono inidones a nuovi insediament,

CLASSE llIb(SITO SOGGETTO A BONIFICA)

Porzioni di temitorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita e di rischio
ambientale sono tali da imporre in ogni caso interventi di bonifica.

FASCE FLUVIALI (P.S.F.F.)

N fascia A - fascia o deflusso della piens
N fascia B - fascia di esondaziong
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.T.C.P.

Il Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Consiglio Provinciale deliberazione n.
52 del 5 settembre 2005, é stato approvato dal Consiglio Regionale con D.C.R. n. 241-8817
del 24 febbraio 2009 con le modifiche ed integrazioni e precisazioni specificatamente ri-
SRUWDWH QHOOD 35HGD]LRQH VXOOD FRQIRUPLWj GHO
/I TRELHWWLYR VWUDWHILFR GHO 3LDQR 7HUULWRULDO
GHOOYHFRQRPLD FXQHHVH DWWU D YeHl&i pihti@ifforaoée LV L (
WHUULWRULR SURYLQFLDOH HG XQD YDORUL]]D]JLRQH G|
cia estremamente diversificata possano riconoscersi.

Il Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) orienta la trasformazione territoriale della
provincia e organizza le manovre di conservazione e protezione attiva dei valori naturali e
storico culturali presenti sul territorio provinciale, alla luce di obiettivi strategici selezionati
nel Documento Programmatico al fine di assicurare lo sviluppo sostenibile della societa e
GHOOYHFRQRPLD GHOOD SURYLQFLD

Gli obiettivi individuati, sistematicamente illustrati nel Documento Programmatico,
rispondono a sei finalita prioritarie:

a) rafforzare la competitivita del sistema provinciale in ambito regionale, padano, alpino
ed europea;

b) JDUDQWLUH Q/SDNKDWHMVRFQRIDFFHVVR DOOH RSSRUW
e delle imprese;

c) YDORUL]]DUtultodgd &b QUalitaWwgesistica dei luoghi che compongono la
multiforme realta del cuneese;

d) garantire adeguati livelli di sicurezza per il territorio e la societa provinciale;

el FRQVHUYDUH OD ELRGLYHUVLWj) H PLJOLRUDUH OD IX

ff ULTXDOLILFDUH OfYD]JLRQH H OD VWUXWWXUD GHOOD
JLRQH GL DXPHQWDUQH OfHIILFDFLD OfHIILFLHQ]D

Attraverso il P.T.P. la Provincia esplica i compiti propri in materia di pianificazione
e gestione del territorio che le sono attribuiti, dalla legislazione regionale, nazionale, in par-
ticolare dal D.Lgs. 267/00.

Il Piano Territoriale Provinciale e formato con il concorso dei Comuni e delle Comu-
QLWj ORQWDQH H &ROOLQDUL VHFRQGR TXDQWR SUHYL
nato dal regolamento provinciale approvato con delibera C.P. n. 112 del 28/07/97, nonché
VHFRQGR OH SURFHGXUH GL SDUWHFLSD]JLRQH GL FXL D

Il P.T.P. risponde inoltre agli adempimenti che gli sono affidati dal Piano Territoriale
Regionale (P.T.R.).
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Il P.T.P. avendo natura di Piano Territoriale di Coordinamento, € redatto secondo gli
articoli 5, 6, 7 e 8 della L.R. 56/77 e successive modifiche, e secondo gli artt. 3, 4, 5 e 20
del D.Lgs. 267/00 e s.m.l.

Il P.T.P. ha valenza paesistico-ambientale ai sensi e per gli effetti del 3° comma
GHOOYDUW GHOOD / 5 H VXFF PRG H GHOOfDUW
PDWR GDOOYDUW FRPPD GHO ' /JV

,O0O373 gHQWUDWR LQ YLJRUH DL VHQVL DJOL HII
cessive modifiche, dopo la pubblicazione della delibera di approvazione sul B.U.R.

/TDSSURYD]JLRQH GHO 37 3 FRPSRUWD QHL ULJXDUC
attuativi, ancorché approvati e convenzionati:

a) OTREEOLJR GL DGHJXDPHQWR QHL WHPSL SUHYLVWL

b) OTDXWRPDWLFD YDULD]JLRQH FRQ OYLQVHULPHQWR G
mente previsti quando queste facciano esplicito riferimento al regime di salvaguardia
GL FXL DOOYDUW GHOOD FLWDWD OHJJH UHJLRQDC

/I YDSSURYD]LRQH GHO 37 3 FRPSRUWD QHL ULJXDUG
FLDOH OfDGR]JLRQH GHOOD YDULDQWH GL DGHJXDPHQ\
rispettivi regimi.

Il P.T.P. individua, inoltre, le esigenze di integrazione e modificazione dei piani di
settore di livello regionale e promuove le opportune forme di intesa istituzionale con la
5HJLRQH 3LHPRQWH SHU OYDGHJXDPHQWR GHL SLDQL G

Nel caso di indicazioni difformi tra i diversi elaborati di piano le indicazioni contenute
nelle Norme di Attuazione prevalgono su quelle riportate in cartografia.

Il P.T.P. risponde agli adempimenti che gli sono affidati dal Piano Territoriale Regio-
nale (P.T.R.) verificandone, integrandone o specificandone le previsioni anche attraverso
OYDWWULEX]LRQH GL VSHFLILFKH SUHVWD]é&RIQerf& OOD !
JLRQDPHQWR GHOOD SURJHWWD]LRQH WHUULWRULDOH

In particolare il P.T.P. integra le previsioni di tutela e valorizzazione del P.T.R. rela-
tive al Sistema delle Emergenze Paesistiche (art. 7 NTA P.T.R.), al Sistema del Verde (art.
8), alle Aree Protette Nazionali (art. 9) e Regionali (art. 10), alle Aree con Strutture Colturali
di Forte Dominanza Paesistica (art. 11), alle Aree ad Elevata Qualita Paesistico Ambientale
(art. 12), al Sistema dei Suoli ad Eccellente (art. 13) e Buona Produttivita (art. 14), ai Centri
Storici (art. 16) ed alla Rete dei Corsf FTXD DUW

Il P.T.P. inoltre integra e sviluppa gli indirizzi di governo del Territorio del P.T.R. in
relazione alla Rete Ferroviaria (art. 21) alle Autostrade (art. 22), alla rete stradale regionale
(art. 23), ai Centri Intermodali (art. 24), agli Aeroporti (art. 25), ai Servizi di Area Vasta
(art. 26), alle Aree Produttive (art. 27), ai Centri Abitati ed alle Aree di Diffusione Urbana
(art. 34), alle Dorsali di Riequilibrio Regionale (art. 35).

$L VHQVL GHOOfDUW GHOOH 1RUPH GL $WWXD]LI
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adeguarsi al momento della loro revisione e della predisposizione di una variante strutturale
DL VHQVL GHOOTDUW /5 HVP HGL HFRPXQTXI
PTCP.

,Q GDWD IHEEUDLR VRQR VFDGXWL L VHWWH DC
e delle relative Varianti.

La Regione Piemonte con Deliberazione del Consiglio del 3 ottobre 2017, it 233
35836, ha approvato il Piano Paesaggistico Regionale.

Nelle disposizioni della Legge Regionale n. 7 del 31 maggio 2022, con particolare
ULIHULPHQWR DOOYDUW FKH KD PRGLILFDWR OfDUW
PRG si rapporti alla pianificazione sovraordinata (PPR, PTR e PTCP) per quanto riguarda
gli obiettivi, la capacita insediativa residenziale vigente, le principali valenze, criticita e
vincoli distintivi del territorio, limitatamente alle parti oggetto di variante.

Nel caso della variante in oggetto, trattandosi di Variante Parziale, non viene richiesta
una verifica di coerenza ma un accertamento di compatibilita degli interventi con il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (vedasi circolare interna Provincia n. 1-2022 e n.
1-2016).

La valutazione di coerenza delle modifiche introdotte dalla presente Variante con le
GLVSRVL]LRQL HG RELHWWLYL GHO 37&3 SXz WURYDUH |
ambiti territoriali e delle matrici ambientali definite dallo strumento pianificatorio provin-
ciale.

Tale analisi si potrebbe configurare mediante uno schema atto a rapportare ogni inter-
vento di variante con le disposizioni di tutela di cui ai titoli Il e 11l delle N. di A. del PTCP.
ODOXWDWR FKH JOL DUJRPHQWL IDFH QiwoLlicBiamapbsGHL W
sono trovare una corrispondenza con le componenti trattate dal Piano Paesaggistico Regio-
nale (in quanto in sede di formazione di tale strumento pianificatorio sono stati consultati e
utilizzati i dati degli strumenti pianificatori di differente rango quali il PTCP medesimo) si
ritiene, per una maggiore semplicita di lettura e per il conseguimento di una valutazione
WHUULWRULDOH PDJJLRUPHQWH FRRUGLQDWD GL FRQC
DOOYLQWHUQR Grd@axdbl PPRULILFD GL FRH

Si rimanda, pertanto, al successivo capitolo nel quale viene evidenziata la corrispon-
denza normativa dei due strumenti richiamati; si vedra dunque come le valutazioni in merito
agli articoli del PTCP, interessati dalle modifiche della presente variante, possano trovare
riscontro nelle valutazioni espresse per i corrispondenti articoli del PPR.

Di seguito vengono invece analizzate le possibili corrispondenze e interferenze tra gli
HOHPHQWL UDSSUHVHQWDWL QHOOD WDYROD 3&DUWD
PTCP, di cui si riporta un estratto, le rispettive N. di A. e le previsioni della presente va-
riante.

Dalla lettura degli elementi riportati in carta, si evince:
- che gli interventi relativi al settore produttivo ricado@HL SUHVVLa GL XCQC
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dominante costruita a destinazione produttiva e laddove vengono interessate aree
agricole essesian RVWH LQ LPPHGLDWD FRQWIia@ohkdA ] FR G
lidata, oltre a non vedere la presenza di beni culturali localizzati nelle tavole del
PTCP; tuttavia, si rimanda alle considerazioni espresse per la valutazione di coe-
UHQ]D GHO 335 SHU XQIYDQDOLVL SLe GL GHWWDJO
con beni presenti sul territorio tutelati dal D. Lgs. 42/04;

- infine, si segnala la presenza di un tratto di rete viabilistica di rilevanza provinciale
esistente, che non viene pero interessato direttamente dagli interventi oggetto di
variante.

Evidentemente le previsioni introdotte risultano comunque essere coerenti con il
P.T.C.P. e dunque sostituibili tra i differenti livelli di pianificazione.

(VW U CavaVddyliindirizzi di governo del territorio
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Rete urbana

CUNEOQ centri ordinatori delt'armatura urbana
CEVA Centri integrativi di primo livello
BAGNASCO  Centri integrativi di secondo livello
PERLO Centri di base e centri frazionali
Aree a dominante costruita

(Fonte: PRG)

Aree urbane a matrice storica

Aree prevalentemente residenziali

Servizi per la fruizione

Aree protette
(Fonte: SITA)

Parchi e riserve naturali

Beni culturali
(Fontg: AlS)

i Beni religiosi
Beni militari
Beni civili
Beni rurali

Archeologia industriale

" Ww W

Beni archeologici

Poli funzionali
(Fonte: Provincia)

A) Centri fieristici, espositivi

B) Centri commerciali e ipermercati

C) Aree per la logistica (centri intermodall,
aree attrezzate per autotrasporto)

D) Aeroporti, stazioni ferroviarie
principali

E) Poli tecnologici, universitari, di ricerca

F) Parchi tematici o ricreativi

G) Strutture per manifestazioni, culturali,
religiose, sportive, spettacolari

H) Scuole superiori, ospedali, parchi urbani
e territoriali

) Grandi infrastrutture ecologiche

Aree produttive di rilievo sovracomunale

il Aree produttive di rilievo sovracomunale
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Infrastrutture per la mobilita

Rete ferroviaria
Ferrovie esistenti

-
——+++  Ferrovie di progetto
HHHHHHH Ferrovie in ristrutturazione/potenziamento
HHHHH Ferrovie dismesse
S Stazioni esistenti
S Stazioni dismesse

Sistema autostradale
A ssi esistenti

mmm  Assi di progetto
———  Assl di progetto in galleria
< Svincoli esistenti

S Svincoli di progetto

Rete viabilistica primaria

- di grande comunicazione

Assi esistenti

EEmEEERER Assi di ,Ofogeﬁﬂ

==——  Assi di progetto in galleria

Assl in ristrutturazione/potenziamento

- di connessione interurbana
Assi esistenti
Assi di progetto

mmmmn  ASS/ D ristrutturazione/potenziamento
- della fruizione rurale e montana
Assi esistenti
Assi di progetto
Assi in ristrutturazione/potenziamento
Strade-parco
Altre reti viabilistiche
Altra viabilita di rilevanza provinciale esistente
Altra viabilita di rilevanza provinciale di progetto
Altra viabilita di rilevanza provinciale in
ristrutturazione/potenziamento

Tessuti stradali da riqualificare
(mmpmi—  Tessuli stradali da riqualificare

Rete della fruizione escursionistica e sportiva

Sentien
~———— Impianti di risalita
% Rifugi e ostelli

| Corridoi infrastrutturali

Limiti agli insediamenti
Fasce fluviali
(Fonte: PAI)

722

Fascia "A"

Fascia 'B"

|:| Fascia "C"

Capacita d'uso dei suoli
(Fonte: IPLA)

Classe | - suoli privi di limitazioni

Classe Il - suoli con alcune moderate limitazioni

27



8. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
D O O [ tefitaribl kedtonale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del territorio, minor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristiche
paesaggistiche.

Il P.P.R. detta previsioni costituite da indirizzi, direttive, prescrizioni e specifiche pre-
VFUL]JLRQL GYfXVR SHU L EHQL SDHVDJJLVWLFL QRQFKry
loro insieme costituiscono le norme di attuazione, alle quali occorre fare riferimento nella
verifica di coerenza della variante urbanistica con i contenuti del P.P.R.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesaggio
LQ UDJLRQH GHOOH FDUDWWHULVWLFKH JHRJUDILFKH H
zione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 ambiti di pae-
saggio i quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita naturali, sto-
riche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesaggio, in apposite
schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualita paesaggistica da raggiungere, le
strategie e gli indirizzi da perseguire.

1HOOYDPELWR GHO TXDGUR VWUXWWXUDOH H GHOO
saggio, il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola P4
e disciplinate dagli articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse componenti;

- 1 beni paesagagistici di cui agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, il quale contiene anche specifi-
FKH SUHVFUL]JLRQL GYfXVR SHU JOL LPPREL@WI¢d OH D
interesse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Variante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con i contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale definizione di indirizzi, direttive e
prescrizioni sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
FKp OTLQGLYLGXD]JLRQH GL RELHWWLYL H OLQHH GYD]L
paesaggio.

Le previsioni della Variante parziale al P.R.I. riguardano:
1) Riperimetrazione con ampliamento di area produttiva esistente

,Q FRHUHQ]D FRQ L GLVSRVWL GHO 5HJRODPHQWR 5
terno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno speci-
fico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R
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illustrante, appunto, il rapporto tra i contenuti della variante al P.R.I. e quelli del P.P.R.

8.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte & necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
GHJOL RELHWWLYL GHO 335 GLPRVWUDQGRQH OD FRI
seguirne le finalita a partire dal riconoscimento degli ambiti di paesaggio e delle unita di
SDHVDJJLR GL DSSDUWHQHQ]D 3HU TXHVWY{DQDOLVL FI
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gli obiettivi generali e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base alle
caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, nonché la rete di connessione
paesaggistica rappresentata nella Tavola P5.

,O WHUULWRULR GL 6DQWY$OEDQR 6WXUD UPRDGH D
nura e Colli Cuneesiche risulta essere un ambito esteso che racchiude la parte piu elevata
della pianura cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende fra Cuneo, Saluzzo e Fos-
VDQR H O fDmanaldell®SturadiDemonteFKH UDSSUHVHQWD WUD
di transizione tra le propaggini del sistema orografico alpino e le prime frange della pianura
SDGDQD DOOYLQWHUQR GHO TXDOH ULFDGRQR JOL LQ!

,O WHUULWRULR FRPXQDOH ULFD faesagdn@dlla Qarkd) QR
del seminativo

6L RSHUD DOOTLQWHUQ Rigadta Odsk € £tWa dGDenobteF\KIMI J L R
ID QRUPDWLYDPHQWH ULIHU Lnatbr&eNral®©dr@de a\heSiRi@eR JLD
vanza e integrita FKH YHGH OD SUHVHQ]D GL ¢obhpr&sevids elebh- WL S
solidata interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alte-
rati dalla realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o
produttivi sparsi

,O 3LDQR 3DHVDJJLVWLFR 5HIJLRQDOH QHOOD VFKHC
opera con la presente variante, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici, per
guanto riguarda gli aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, preservare la continuita de-
JOL VSD]L DSHUWL H SHU TXDQWR ULJXDUGD JOL DVSH
stema rurale, la necessita, ad esempio, di valorizzare e tutelare gli scorci panoramici fruibili
dalle superfici a terrazzo e delle stesse aree di terrazzo, contenendo gli interventi edilizi
sparsi.

Come prima analisi si intende individuare quali strategie, quali obiettivi generali e
quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dagli oggetti di variante, andando a
VSHFLILFDUH DOOYLQWHUQR GHOOD WDHBH@e@ksat HJOL
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(ambito 59), se vengano a crearsi eventuali effetti positivi, effetti contrastanti o nessun tipo
di conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-ambientali del Piano Paesaggistico. Di
riflesso le eventuali criticita che si dovessero evidenziare in tale analisi trovano rispondenza
nella tabella Linee strategiche paesaggistico-ambientali.

AMBITO 59
Linee strategiche paesaggistico-ambiental
INTERVENTI VA-
n | LE STRATEGIE Non contrasta
RIANTE
GLI OBIETTIVI ] L
n.n GENERALI Effetti positivi
1
n.n.n | Gli obiettivi specifici - Contrasta
1 | RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGI O
11 VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-ECONOMICHE
' DEI SISTEMI LOCALI
111 Riconoscimento della strutturazione del territorio regionale in paesaggi diver-
o sificati
1.1.2 | Potenziamento della immagine articolata e plurale del paesaggi 0 piemontese
9DORUL]]DJLRQH H WXWHOD GHO SDHVDJBVR]DRQH B YO
1.1.3 | zione delle componenti caratterizzanti gli ambiti paesaggistici ri spetto ai Si-
stemi locali individuati dal Ptr
Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il r uolo sociale di aggre-
1.1.4 | gazione culturale e di risorsa di riferimento per la promozio ne dei sistemi e
della progettualita locale
12 6$/9$*8%$5",$ ( 9%$/25,==%$=,21( '(//$ %,2',9(56,7%$7 ( '(/ PATRIMONIO NATURALI-
' STICOAMBIENTALE
Recupero e valorizza-
zione delle aree dei ter-
razzi antichi, delle zone
Salvaguardia delle aree protette, delle aree sensibili e degli hab itat originari umide piu S|_gn|f|cat|ve e
S - . : o .| delle formazioni vegetali
121 residui, che definiscono le componenti del sistema paesaggistico dotate di | . . -
; s . ) . . lineari, tutelando la biodi-
maggior naturalita e storicamente poco intaccate dal disturbo an tropico s
versita delle terre delle
media pianura, con una
gestione agraria meno
aggressiva.
Miglioramento delle connessioni paesistiche, ecologiche e funzion ali del si-
122 stema regionale e sovraregionale, dei serbatoi di naturali ta diffusa: aree pro-
- tette, relative aree buffer e altre risorse naturali per la valorizzazione ambien-
tale dei territori delle regioni alpine, padane e appenni niche
&RQVHUYD]LRQH H YDORUL]]D]JLRQH GHJOL HFRWIVWGE
PDWULFL DJULFROH WUDGL]LRQDOL SHWLODFLRMHRBRE
1.2.3 | siva del mosaico paesaggistico, con particolare riferimento al ma ntenimento
del presidio antropico minimo necessario in situazioni critiche o a rischio di
degrado
Contenimento dei processi di frammentazione del territorio per f avorire una
124 piu radicata integrazione delle sue componenti naturali ed antr opiche, me-
- GLDQWH OD ULFRPSRVL]JLRQH GHOOD FRQWLQXWYWR|j ®HP
velli di biodiversita del mosaico paesaggistico
1.3 | VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO CULTURALE MATERIALE E IMMATERIAL E DEI TERRITORI
Potenziamento di una consapevolezza diffusa del patrimonio paesag gistico e
1.3.1 | della necessita di valorizzarne il ruolo nei processi di trasf ormazione e di uti-
lizzo del territorio
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Riconoscimento del ruolo funzionale dei centri storici nel quadr o di una politica
13.2 territoriale di rilancio delle citta e sostegno ai processi d i conservazione attiva
e GHOOYLPSLDQWR XUEDQLVWLFR HG HGLOL]LR G3HODOH
JLRQL FRQ LO VLVWHPD GHL EHQL GfLOWHUH#@M™E VWR
Conservazione integrata
del patrimonio edilizio
storico dei nuclei isolati e
dei relativi contesti terri-
toriali (aste fluviali, per-
corsi) in relazione al si-
Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio storico, archit ettonico, urbani- s_ten_1a . dglle.. canqhzza—
. h ) . . - zioni principali; valorizza-
133 stico e museale e delle aree agr_lcole (_jl particolare pregiop aesagglst!co, anch(e_ sione delle aree rurali ad
attraverso la conservazione attiva e il recupero dagli impatti penalizzanti nei . .
contesti paesaggistici di pertinenza Impronta storica.
9DORUL]]D]JLRQH
archeologica da porre a
sistema con le perma-
nenze culturali di una piu
ampia strutturazione in-
sediativa di epoca ro-
mana.
14 787(/% ( 5,48%/,),&%$=,21( '(, &$5%$77(5, ( '(//9,00%$*,1( IDENTITARIA DEL PAESAG-
' GIO
Conservazione integrata
del patrimonio edilizio
storico dei nuclei isolati e
dei relativi contesti terri-
141 Salvaguardia attiva dei paesaggi di specifico valore o eccellen za, nel quadro toriali (aste fluviali, per-
o della valorizzazione del capitale territoriale corsi) in relazione al si-
stema delle canalizza-
zioni principali; valorizza-
zione delle aree rurali ad
impronta storica.
Trasformazione dei contesti paesaggistici privi di una chiara st ruttura spaziale
142 | . . o . - i o
in luoghi dotati di nuove identita pregnanti e riconoscibili
Contenimento e integrazione delle tendenze trasformatrici e dei proces si di
1.4.3 VYLOXSSR FKH PLQDFFLDQR SDHVDJJL LQVAGLIDAMWARGE
noscibile, anche mediante il concorso attivo delle popolazioni i nsediate
Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti di panoramicita regionali e locali, . .
. ; ) h ) . . Tutela degli scorci pano-
144 |CON particolare atte_nznone agli spazi aperti che consentono la percezione in ramici fruibili delle super-
SURIRQGLWj GHO WHUULWRULR H OTLQWMD VDR H/QWRR| fici a terrazzo
UDOH H DO O §iizoidatb\WegliRkyHine urbani, collinari e montani )
1.5 | RIQUALIFICAZIONE DEL CONTESTO URBANO E PERIURBANO
151 Rique}lificazione delle aree urbanizzate prive di identitd e de gliinsediamenti di
- frangia
Contenimento dello svi-
luppo lineare delle atti-
vita industriali e artigia-
nali con eventuale densi-
ficazione degli sviluppi
arteriali non residenziali
WUD 1DU]JROH OR|
Contenimento e razionalizzazione delle proliferazioni insediati ve e di attrez- verno, San.Nazarlo, Luq-
152 T chi e Guidone. Inseri-
zature, arteriali o diffuse nelle aree urbane e suburbane . -
mento di servizi e centra-
lita, con intervallo infe-
riore a 700 m, negli svi-
luppi arteriali tra Carru e
Crava; gerarchizzazione
dei percorsi per preser-
vare la continuita degli
spazi aperti.
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Recupero delle aree agri-
cole in stato di abban-
dono, valorizzazione delle
aree agricole ancora vi-
Qualificazione paesistica delle aree agricole interstiziali e periur bane con con- tali, limitazione di ulte-
1.5.3 | tenimento della loro erosione da parte dei sistemi insediativi e nuova defini- riori espansioni insedia-
zione dei bordi urbani e dello spazio verde periurbano tive che portino alla per-
dita definitiva e irreversi-
bile della risorsa suolo e
dei residui caratteri ru-
rali.
4XDOLILFD]JLRQH GHOOR VSD]LR SXEEOLF® G HGB O QUHD\A
1.5.4 | bano e ai luoghi centrali con contenimento degli impatti del t raffico veicolare
privato
Mitigazione degli impatti antropici e delle pressioni connesse alla diffusione
155 delle aree urbanizzate (riduzione e contenimento dalle emissioni di inquinanti
~ in atmosfera, ricarica delle falde acquifere, regolazione del cicl o idrogeologico,
contenimento del disturbo acustico, ecc.)
1.6 9%$/25,==%$=,21( '(//( 63(&,),&,7%$9 '(, &217(67, 585%/,
Recupero e valorizza-
zione delle aree dei ter-
razzi antichi, delle zone
Sviluppo e integrazione nelle economie locali degli aspetti coltur ali, tradizio- umide piu significative e
161 nali o innovativi, che valorizzano le risorse locali e le s pecificita naturalistiche delle formazioni vegetali
o e culturali dei paesaggi collinari, pedemontani e montani, che a ssicurano la lineari, tutelando la biodi-
manutenzione del territorio e degli assetti idrogeologici e p aesistici consolidati versita delle terre delle
media pianura, con una
gestione agraria meno
aggressiva.
16.2 Contenimento e mitigazione delle proliferazioni insediative nel le aree rurali,
o con particolare attenzione a quelle di pregio paesaggistico o produttivo
Sviluppo delle pratiche colturali e forestali innovative nei contesti periurbani,
1.6.3 | che uniscono gli aspetti produttivi con le azioni indirizzate alla gestione delle
aree fruibili per il tempo libero e per gli usi natural istici
Sviluppo delle pratiche colturali e forestali nei contesti sensi bili delle aree pro-
1.6.4 | tette e dei corridoi ecologici, che uniscono gli aspetti produt tivi con le azioni
indirizzate alla gestione delle aree rurali e forestali di pr egio naturalistico
1.7 | SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI
Integrazione a livello del bacino padano delle strategie te rritoriali e culturali
1.7.1 | interregionali per le azioni di valorizzazione naturalisti che ecologiche e paesi-
stiche del sistema fluviale
Salvaguardia delle caratteristiche ambientali delle fasce fluvi ali e degli ecosi-
1.7.2 | stemi acquatici negli interventi di ripristino delle condizioni di sicurezza dei
FRUVL GIDFTXD H SHU OD SUHYHQJLRQH GHL ULVFKL
Salvaguardia delle caratteristiche ambientali e storico-culturali degli ambiti di
173 bordo dei laghi, con particolare riferimento agli ecosistemi del le acque a bassa
o profondita dei laghi minori e agli insediamenti storici per la villeggiatura e il
turismo
Valorizzazione del si-
stema idrico artificiale
174 Valorizzazione del sistema storico di utilizzo e di distribuzione delle acque per che ha determinato stori-
o usi produttivi dei fiumi e dei canali, anche mediante attivita innovative camente lo sviluppo inse-
diativo e la fruizione col-
turale del territorio.
1.7.5 | Potenziamento del ruolo di connettivitd ambientale della rete flu viale
176 Potenziamento e valorizzazione della fruizione sociale delle riso rse naturali,
o paesistiche e culturali della rete fluviale e lacuale
1.8 RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA E DELLA COLLINA
&RQWUDVWR DOOTDEEDQGRQR GHO WHUN YWHUHR | 5O
1.8.1 . ) " . L. . . . .
stica degli ambiti boscati (bordi, isole prative, insediamenti nel bosco) e
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DOOYDOWHUD]LRQH GHJOL DVVHWWL LG UWIWR GIRGHBL
tra versante e piana
Ridefinizione dei sistemi
. . . . . . insediati con manteni-
Potenziamento della caratterizzazione del paesaggio costruito con particolare s Lo
] : : : AT mento degli intervalli tra i
1.8.2 | attenzione agli aspetti localizzativi (crinale, costa, pedemonte, t errazzo) tra- - . .
- ) . . : T : . - nuclei e valorizzazione
dizionali e alla modalita evolutive dei nuovi sviluppi ur banizzativi : -
degli effetti di porta tra
Cherasco e Narzole.
Riqualificazione dei paesaggi alpini e degli insediamenti mont ani o collinari
1.8.3 | alterati da espansioni arteriali, attrezzature e impianti per u si turistici e ter-
ziari
184 Valorizzazione e rifunzionalizzazione degli itinerari storici e dei percorsi pano-
o ramici
Mitigazione e compensazione degli impatti provocati dagli attra versamenti
185 - L e . .
montani di grandi infrastrutture (viabilita, ferrovia, en ergia)
1.9 | RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE
Riuso e recupero delle aree e dei complessi industriali o impianti stici dismessi
191 od obsoleti 0 ad alto impatto ambientale, in funzione di un drastico conteni-
= PHQWR GHO FRQVXPR GL VXROR H GHOOTYLQFLGHQ®®@
produttivi
Recupero e riqualificazione degli aspetti ambientali e di fruiz ione sociale delle
1.9.2 | aree degradate, con programmi di valorizzazione che consent ano di compen-
sare i costi di bonifica e di rilancio della fruizione dei sit i
Recupero e rigualificazione delle aree interessate da attivita est rattive o da
193 altri cantieri temporanei (per infrastrutture etc.) con azioni diversificate (dalla
" rinaturalizzazione alla creazione di nuovi paesaggi) in funzi one dei caratteri e
delle potenzialita ambientali dei siti
2 | 6267(1,%,/,7%7 $0%,(127%/( ()),&,(1=% (1(5*(7,&$
2.1 TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA
211 Tutela della qualita paesaggistico-ambientale delle acque superficia li e sotter-
- ranee
Tutela dei caratteri quantitativi e funzionali dei corpi idr ici (ghiacciai, fiumi,
2.1.2 | falde) a fronte del cambiamento climatico e contenimento degli ut ilizzi incon-
grui delle acque
2.2 TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA
Formazione di masse verdi significative nei centri urbani, nelle a ree periur-
221 L . L
bane e nelle fasce di mitigazione ambientale delle grandi infrastr utture
2.3 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLO E SOTTOSUOL 0
Contenimento del consumo di suolo, promuovendone un uso sostenibile, con
2.3.1 | particolare attenzione alla prevenzione dei fenomeni di erosion e, deteriora-
mento, contaminazione e desertificazione
2.3.2 6DOYDJXDUGLD GHL VXROL FRQ FODVVL GL DOWD FDS
233 Recupero naturalistico o fruitivo delle aree produttive iso late, estrattive o in-
o frastrutturali dismesse
2.4 TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTAL E
2.4.1 | Salvaguardia del patrimonio forestale
Incremento della qualita del patrimonio forestale secondo i piu opportuni in-
2.4.2 | dirizzi funzionali da verificare caso per caso (protezione, hab itat naturalistico,
produzione)
2.5 | PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE
251 Utilizzo delle risorse locali per usi energetici con modalita app ropriate, inte-
o grate e compatibili con le specificita dei paesaggi
259 Integrazione degli impianti di produzione di energie rinnov abili (fotovoltaico,
o HROLFR HWF« QHJOL HGLILFL H QH Garrtie@td¢HVWR SDH
553 | SDJLRQDOL]IDJLRQH GHOOD UHWH GL WUDVSRLWWRHGR
T meno mitigazione degli impatti dei tracciati siti in luoghi sensibi li
2.6 | PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALI E AMBIENTALI

SU_003_24 parte prima.docx




Contenimento dei rischi idraulici, sismici, idrogeologici median te la preven-
26.1 JLRQH GHOOYLQVWDELOLWj| O DesjdnéVasditiDaCdei yerjani @ H
o delle fasce fluviali, la consapevolezza delle modalita insedi ative o infrastrut-
turali
27 CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEM A DI RACCOLTA E SMAL-
) TIMENTO DEI RIFIUTI
271 Localizzazione degli impianti di smaltimento dei rifiuti in sit i adatti alla forma-
o zione di nuovi paesaggi o comungue di minimo impatto
3 INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE, LO-
GISTICA
31 RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DElI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E DELLE
) RELATIVE INFRASTRUTTURE
Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture territor iali, da con-
3.1.1 | siderare a partire dalle loro caratteristiche progettuali (localizzative, dimen-
VLRQDOL FRVWUXWWLYH GL VLVWHPD]JLRQH GHOO(¥L
312 Mitigazione degli impatti delle grandi infrastrutture autostr adali e ferroviarie,
- per ripristinare connessioni, diminuire la frammentazione e g li effetti barriera
3.2 | RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI DELLA LOGISTICA
Integrazione paesaggistico-ambientale delle piattaforme logistich e, da consi-
3.2.1 | derare a partire dalle loro caratteristiche progettuali (local izzative, dimensio-
QbOL FRVWUXWWLYH GL VLVWHPD]LRQH GHOOTLQWR
3.3 | SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA
Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture telemati che, da
3.3.1 | considerare a partire dalle loro caratteristiche progettuali (localizzative, di-
mensionali, costruttive, di VLVWHPD]LRQH GHOOYLOQWRUQR
4 | RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA
a1 PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMEN TO TECNOLOGICO, SER-
' VIZI PER LE IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA
Integrazione paesaggistico-ambientale delle aree per le produzio ni innova-
4.1.1 | tive, da considerare a partire dalle loro caratteristiche p rogettuali (localizza-
WLYH GLPHQVLRQDOL FRVWUXWWLYH GL VLVWHPD]L
4.2 PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI AGRICOLI E AGRO-INDUST RIALI
1421 Potenziamento della riconoscibilita dei luoghi di produzione agricola, manifat-
o WXULHUD H GL RITHUWD WXULVWLFD FKH HPR@WHFDQ
4.3 PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LOCALI INDUSTRIALI E ARTIGIAN ALI
Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degli impatti deg li inse-
4.3.1 | diamenti produttivi, da considerare a partire dalle loro caratteristiche proget-
tuali (localizzative, dimensionali, costruttive, di sistemazione GHOOYLQWH
4.4 RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTIVITA TERZIARIE
Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degli impatti deg li inse-
diamenti terziari, commerciali e turistici, da considerare a p artire dalle loro
4.4.1 - } ] . . . . ) S
caratteristiche progettuali (localizzative, dimensionali, costrutti ve, di sistema-
JLRQH GHOOJLQWRUQR
4.5 PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUITI TURISTICI
Sviluppo di reti di integrazione e di attrezzature leggere pe r il turismo locale
45.1 | e diffuso, rispettoso e capace di valorizzare le specificita e le attivita produt-
tive locali
5| 9%$/25,==%$=,21( '(//( 5,6256( 80%1( ( '(//( &$3%&,7%T ,67,78=,21%/,
51 PROMOZIONE DI UN PROCESSO DI GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIO NE DELLA PRO-
' GETTUALITA INTEGRATA SOVRACOMUNALE
Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il r uolo sociale di aggre-
5.1.1 | gazione culturale e per la funzionalita in quanto risor se di riferimento per la
progettualita locale
5.2 ORGANIZZAZIONE OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRIT ORIO
3RWHQJLDPHQWR GHOOH LGHQWLW] ORFDOQHD®MLUDH
5.2.1 | che tenga conto delle centralita riconosciute e coincidenti co n gli insediamenti
storicamente consolidati
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Come risulta evidente nella precedente tabella, le previsioni risultano del tutto com-
patibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P.R. e con i rela-
tivi obiettivi specifici.
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8.2 Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Variante
con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

La valutazione di coerenza delle previsioni della Variante con i contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ULFRJQL]JLRQH GHL YDORUL SDHVDJJLVWLFL LQGLYL(¢
riante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed il
riferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano; 2) i beni paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-
sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistici individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato i seguenti aspetti:

Oggetto

h Valori paesaggistici Aree interessate
variante

CATALOGO DEI BENI
PAESAGGISTICI - PRIMA
PARTE (Immobili e aree di
notevole interesse pub- / /
blico ai sensi degli articoli
136 e 157 del D. Igs. 22
gennaio 2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI
PAESAGGISTICI - SE-
CONDA PARTE (Aree tute-
1) ODWH DL VHQVL GH
Modifiche e 142 del D.lgs. 22 gennaio
precisazioni di 2004, n. 42)
carattere
normativo

P2: BENI PAESAGGISTICI

Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente spe-
cialistica (m.i.7)

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE Aree rurali di pianura o col-
lina (m.i.10)

Area P1.10

Varchi tra aree edificate

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA
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La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella variante con gli indirizzi,
direttive, prescrizioni delle NdA del Piano Paesaggistico Regionale e evidenziata ed appro-
IRQGLWD QHOOD VXFFHVVLYD WDEHOOD 35DITURQWR WL
VLRQL GHOOD 9DULDQWH" LQ FXL VRQRMmMpdtisIRdessw®3aVH OF
previsioni con i contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa riferimento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., preci-
sando per ognuno di essi se le previsioni della variante riguardano o meno la relativa com-
ponente paesaggistica e limitandosi ad esprimere il giudizio di coerenza per i soli articoli
che attengono ai contenuti della variante.

La compilazione rispetto agli specifici articoli e commi delle NdA & necessaria uni-
camente qualora il contenuto della variante interessi gli aspetti da essi disciplinati; ai fini di
una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe che si
riferiscono agli articoli non attinenti alla specifica variante, dichiarando fin da ora che le
componenti disciplinate da tali articoli non risultano coinvolte dalla variante stessa.

.  RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-
TALOGO PER | BENI EXARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI
DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche Riscontro

. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI

DELLA VARIANTE
1 &$/&( $//( 9%/87%$=,21, (635(66( 3(5 2*1, $57,&2/2 '(/ 335 Q1( 6(*1%$/3$7$ /9N(9(1
TUALE CORRISPONDENZA CON GLI ARTICOLI DELLE NORME DI ATTUAZ IONE DEL PIANO TERRITO-
RIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE
$UWLFROR 'LVFLSOLQD JHOQOHUDOH GHOOH FRPSROHQWL PRUIRO]|
Le componenti morfologico insediative sono rappresentate n ella Tav. P4 e normate nello specifico negli articoli
dal 35 al 40. sono descritte puntualmente nel capitolo 2.4 della Relazione illu strativa del Ppr
Nella Tav. P4 sono rappresentati anche
porte urbane (tema puntuale contenente 585 elementi suddivisi in porte critiche e di valore);
varchi tra aree edificate (tema lineare presente in maniera unifo rme su tutto il territorio regionale);
elementi strutturanti i bordi urbani (tema lineare che rappresent a conche, conoidi, crinali, lungofiume, lun-
golago, orli pedemontani e di terrazzo).
Indirizzi /TLQWHUYHQWR GH YV F U LYWWURsi Gtrs X Q W
OD ULSHULPHWUD]LRQH FRQ DPSOLD
comma 4 produttiva esistente P1.10, ricade nei pressi di
un varco tra aree edificate. Tale intervento non
Gli strumenti della pianificazione ai vari livelli stabili- risulta avere rapporti diretti con tale area di
scono, in accordo con le disposizioni contenute nel varco poiché in realta si opera DOOJLQWHUQ
Piano territoriale regionale, indicazioni finalizzate a: DPELWR JLj XUEDQL]]JDWR H SRVWR D
a. garantire la permanenza degli aspetti peculiari che perimetrazione dei centri abitati, non interes-
COntraddiStingUOnO i diversi sistemi insediativi, con sando aree di varco. In fase di attuazione delle
particolare riferimento agli aspetti di cui al comma previsioni urbanistiche descritte sara certa-
7, mente possibile e necessario LQWHUYHQLUH
b. favorire la tutela, la salvaguardia e la parato normativo di Piano con delle specifiche e
valorizzazione dei contesti urbani consolidati; delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire
c. garantire la riqualificazione e il completamento un consono e corretto inserimento di tali previ-
delle attrezzature al servizio dei tessuti urbani VLRQL DOOTLQWHUQR GHJOL DPELWL
discontinui, con particolare riferimento alla qualita
degli spazi verdi e alla definizione dei bordi urbani;
d. contrastare il fenomeno della dispersione
insediativa, contenendo il consumo e
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OfLPSHUPHDELOL]]D]LR Q HavoBhdo ilV X
completamento dei tessuti urbani esistenti e
inibendo la creazione di nuovi nuclei separati dai
contesti gia edificati;

e. contenere, mitigare e compensare gli impatti sul
paesaggio derivanti dalla realizzazione di
infrastrutture e di strutture specialistiche al
servizio della produzione e della distribuzione;

f. garantire la tutela, la salvaguardia e Ia
valorizzazione del paesaggio agrario caratterizzato
dalla presenza di insediamenti rurali, nonché il
recupero delle aree agricole in stato di abbandono
e la valorizzazione delle aree agricole ancora vitali.

comma 5

| piani locali provvedono altresi negli ambiti gia edifi-

cati caratterizzati da gravi situazioni di compromis-

sione edilizia e urbanistica, con particolare riferimento

alle aree di cui agli articoli 35, 36 e 37, a disciplinar e
eventuali processi di rigenerazione e trasformazione
urbana finalizzati alla sostituzione, riuso e riqualifica-
JLRQH GHOOYDPELHQWH FRVWUXLWR
XQIRWWLFD GL VRVWHQLELOLW]j DPE
del consumo di suolo, di valorizzazione paesaggistica

e architettonica del contesto, di innalzamento del po-
tenziale ecologico-ambientale.

Direttive

comma 6

| piani locali provvedono a rendere coerenti con i con-
tenuti del Ppr le proprie previsioni e disposizioni nor-
mative relative alle diverse morfologie insediative.

comma 7

| piani locali per gli interventi di completamento e di

sviluppo urbanistico, salvo specifiche indicazioni inse-

ULWH QHOOT$0OOHJDWR % DOOH SUHV

a. DQDOL]]DQR OYHYROX]LRQH VWRU
anche sulla base delle carte IGM a partire dalla

serie 1881- GHOOD &DUWD 7RSRJUDI

fine di assicurare la coerenza con il modello

insediativo storicamente consolidato;
b. ne GLVFLSOLQDQR OYDPPLVVLELOL
mento ai seguenti aspetti, in particolare ove segna-

lati nella Tavola P4:

I.  le porte urbane, ambiti di ingresso alle parti
compatte o centrali del tessuto urbano lungo
assi di penetrazione, per le quali vanno valo-
rizzati gli spazi e gli elementi esistenti (even-
tuali viali alberati, cortine edificate, ecc.) o for-
mati nuovi spazi di filtro tra interno ed esterno,
con una progettazione unitaria che metta in
luce i caratteri delle preesistenze;

II. i bordi urbani, intesi come elementi o fasce che
GHILQLVFRQR L FRQILQL GHOOT"H
cati, crinali, conche, conoidi, terrazzi, lungo-
fiume, lungolago e pedemonte), da consoli-
dare in relazione alle morfologie disciplinate
agli articoli dal 35 al 38, attraverso un disegno
del profilo urbano riconoscibile e congruente
con gli aspetti storici, geomorfologici o naturali
VWUXWWXUDQWL OfLQVHGLDPH
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Ill. i varchi, intesi come spazi liberi tra aree edifi-
cate, per i quali devono essere evitati inter-
venti che agevolino la formazione o il prolun-
gamento di aggregazioni lineari lungo-strada,
tali da saldare fra loro diverse morfologie in-
sediative 0, comunque, da ridurre i varchi tra
aree edificate, soprattutto ove funzionali alla
continuita ecosistemica e paesaggistica di cui
DOOJDUWLFROR

Articolo 38. Aree di dispersione insediativa

m.i. 6, 7)

Aree rurali investite da processi di dispersione insediativa

residenze e capannoni).

m.i.6: prevalentemente residenziale (zone a bassa densita ad uso prev
m.i.7: prevalentemente specialistica (zone a bassa densita ad uso prev

extra agricola:
alentemente abitativo);
alentemente misto, con alternanza di

Direttive

comma 3

| piani locali, in relazione alle specificita dei territori
interessati, verificano e precisano la delimitazione
delle morfologie di cui al comma 1, al fine di mante-
nerne e promuoverne la destinazione agricola preva-
OHQWH DOOTLQWHUQR GL altés e\aree L
marginali irreversibilmente compromesse, per le quali
i caratteri ambientali e paesaggistici siano stati strut-
turalmente modificati rispetto a quelli della preesi-
stente matrice rurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i piani locali defini-

scono previsioni e normative finalizzate a garantire

che:

a. eventualiinterventi insediativi, a eccezione di quelli
connessi allo svolgimento delle attivita agricole,
non interessino le aree caratterizzate da elevata
SURGXWWLYLWj H SUHJLR DJURQRP

ELRSHUPHDELOLWj GL FXL Blénzal
percettivo-identitaria, paesaggistica o culturale di
cui agli articoli 30, 32 e 33, ovvero le aree libere
residue interessanti ai fini della realizzazione della
UHWH HFRORJLFD GL FXL DOOYDUWI
nelle aree irreversibilmente compromesse di cui al
comma 3;

b. possano essere ammessi, oltre a interventi di re-
cupero del patrimonio edilizio esistente, soloi com-
SOHWDPHQWL UHDOL]]DELOL QHOOH
terno o a margine di contesti gia edificati, se fina-
lizzati alla definizione di margini e bordi di separa-
zione tra aree libere e aree costruite;

c. gli interventi consentiti mirino alla riqualificazione
del contesto, privilegiando allineamenti finalizzati
DO ULRUGLQR GHJOL LQVHGLDPHQW
SRORJLFL FRHUHQWL FRQ OYDPELH
costante, nonché alla conservazione e valor izza-
JLRQH GHL VLVWHPL GL YLOOH GL
progettazione sia urbanistica sia edilizia deve inol-
tre tenere conto di quanto indicato dagli specifici
indirizzi per la qualita paesaggistica predisposti
dalla Giunta regionale;

d. siano favoriti gli interventi di riconversione verso
utilizzi agricoli di aree ed edifici con diversa desti-

QOD]JLRQH GIXVR

/ITLQWHUYHQWR GHVFULWWR DO SXQW
OD ULSHULPHWUD]LRQH FRQ DPSOLD
produttiva esistente P1.10, ricade parzialmente

DO O TLQWH g @fRe @ildi§pérsione insediativa
prevalentemente specialistica m.i.7. Tale inter-

vento risulta avere limitati impatti paesaggi-

stico- DPELHQWDOL SRLFKp VL YD DG H
WHUQR GL XQ DPELWR JLj XUEDQL]]DW
terno della perimetrazione dei centri abitati. La
morfologia in oggetto risulta consona alle previ-

sioni di vaniante. In fase di attuazione delle pre-

visioni urbanistiche descritte sara certamente
SRVVLELOH H QHFHVVDULR LQWHUYH
normativo di Piano con delle specifiche e delle

precisazioni atte ad inquadrare e garantire un

consono e corretto inserimento di tali previsioni
DOOTLQWHUQR GHJOL DPELWL LQ FXL

PTCP tAree a dominante costruita

/IH YDOXWD]LRQL HV SUGFHHY KB IBOWNDIWNLPRRR DOHYROL DQFKH
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Articolo 40. Insediamenti rurali

m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (tema areale cost

- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e ba

- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costituito da pi

- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con edificazio
zone rurali);

- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da

-PL
in montagna, in particolare nella zona del VCO

).

DOSHJJL HLQVHGLDPHQWL UXUDDOJHGDHOWBQ *RWOHYWWHDD PDFFKLI

ituito da ampie zone rurali);
ssa montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei);
ccoli nuclei montani);
ne rada e dispersa (tema areale costituito da ampie

ampie zone rurali);

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la pianifica-

zione settoriale (lettere b., e.), territoriale provinciale

(lettere f., g., h.) e locale (lettere a., b., c.,d., f., g.,

h.) stabilisce normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimonio
rurale esistente, con particolare riguardo per gli edi-
fici, le infrastrutture e le sistemazioni di interesse
storico, culturale, documentari 0;

. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

. contenere gli interventi di ampliamento e nuova
edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle a
esse connesse, tenuto conto delle possibilita di re-
cupero o riuso del patrimonio edilizio esistente e con
i limiti di cui alla lettera g;

. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicu-

rare la coerenza paesaggistica e culturale con i ca-

ratteri tradizionali degli edifici e del contesto;
disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita

DIJULWXULVWLFKH H OfRVSLWDOLW,|j

le altre attivita ricreative a basso impatto ambien-

tale;

f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non piu
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coe-
renza con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

. consentire la previsione di interventi eccedenti i li-

PLWL GL FXL DO SXQWR I TXDORUD
reperire spazi e volumi idonei attraverso interventi
di riqualificazione degli ambiti gia edificati o parzial-
mente edificati, affrontando organicamente il com-
plesso delle implicazioni progettuali sui contesti in-

vestiti; in tali casi gli interventi dovranno comunque
non costituire la creazione di nuovi aggregati, ma
garantire la continuita con il tessuto edilizio esi-
stente e prevedere adeguati criteri progettuali, non-
ché la definizione di misure mitigative e di compen-
sazione territoriale, paesaggistica e ambientale;

. consentire la previsione di interventi infrastrutturali
di rilevante interesse pubblico solo a seguito di pro-
cedure di tipo concertativo (accordi di programma,
accordi tra amministrazioni, procedure di copianifi-
FD]JLRQH RYYHUR VH SUHY Lsttiwhentd O
di programmagzione regionale o di pianificazione ter-
ritoriale di livello regionale o provinciale, che defini-
scano adeguati criteri per la progettazione degli in-
terventi e misure mitigative e di compensazione ter-
ritoriale, paesaggistica e ambientale.

/ITLOWHUYHQWR GHVFULWWR DO SXQW,
OD ULSHULPHWUD]LRQH FRQ DPSOLD
produttiva esistente P1.10, ricade parzialmente
DOOTLQWH lg @ee fmrdlidOpianura o collina

(m.i.10). Tale intervento risulta avere limitati

impatti legati alla morfologia insediativa in og-

getto SRLFKp VL YD DG RSHUDUH DOO
DPELWR JLj XUEDQL]]IDWR H SRVWR D
perimetrazione dei centri abitati, in immediata
FROQWLQXLWj FRQ XQTDUHMD faseGdi bt-F D V|
tuazione delle previsioni urbanistiche descritte

sara certamente possibile e necessario interve-

QLUH VXOOTDSSDUDWR QRUPDWLYR (
specifiche e delle precisazioni atte ad inqua-

drare e garantire un consono e corretto inseri-

PHQWR GL WDOL SUHYLVLRQL DOt Q
cui ricadono.
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/H YDOXWD]LRQL HVSUHVVH DOOTDUWLFROR
PTCP z*Insediamento rurale

GHO GO AH X
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

6DQWI$SOEDQR 6WXUD

1- Area produttiva P1.10
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Area produttiva P1.10

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

[ /]|

ESTRATTO TAV. P4

3
3
3
-
-
-
-
3
-
3
3
-
3
3
1
T
-
-
-
3
=
-
3
-
T
3

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE INTE-
RESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE

(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai

sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):
- nessun bene interessato

- Area a dispersione insediativa prevalentemente spe-
cialistica (m.i.7)

- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

- Varchi tra aree edificate
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
3$57( $UHH WXWHODWH DL VHQVL (¢
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- nessun bene interessato

$1%/,6, '(*/, (J(O(17, "', &2(5(1=% 2 ', &5,7,&,7%7 &21 /$ 1250%$7,9% '(/ 335
/IMLQWHUYHQWR ULJXDUGD OD ULSHULPHWUDHRGH RBEQWWEOD HAHQYWR GWM B G
risulta avere limitati impatti dal punto di vista paesaggisti co- DPELHQWDOH SRLFKp VL YD DG R¥
XQ DPELWR JLj XUEDQL]IDWR H SR VpatieDe@ian§ &) teniribQitat, G Hndrediata continuita
FRQ XQTDUHD HGLILFDWD ,Q IDVH GL DWW XQ LWVR\QHF IGH G & M FSJLNWI M L\RIUj X Wit
QHFHVVDULR LQWHUYHQLUH VXOO1TDSSD U DivdpecliBhe B el Iprédsa@iani 2teDa@ RqaR Q G
GUDUH H JDUDQWLUH XQ FRQVRQR H FRUSJHNWWRLER@\LHDQ O HIOQWRHGQ RV BEUO L

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo DITIHUPDUH FKH OfLQWHUYHQWR
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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&RPH LQWXLELOH GDOOTHOHQFD]LRQH GHOOH PRGLI
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R. Infatti,
gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente ana-
litico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimento per
codificare se risultino esservi criticita di previsione. In alcuni casi si provvedera certamente
in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di linee guida
finalizzate al perseguimento degli obiettivi proposti dalle Norme del Piano Paesaggistico
ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n. 6 al P.R.G.
GHO &RPXQH GL 6DQWI$SOEDQR 6WXUD DOOH SUHYLVLRC
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42-0BD YDOXWD]LRQH GHJC
GHWHUPLQDWL SLDQL H S U&Rdttddvomel drkt@dcorfumtrib aWve W H ’
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2(08 UPH LQ PDWHUL
E L HQ \6hB ©dthfrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/20080WHULRUL GLVSRVL]JLRQL
WHJUDWLYH GH @ntratd X vigore il"13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte Il del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

/I TDUWLFROR GHO ' /JV FRPH ULVFULWWR GD
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fSsdtd O D G H J X
mento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili; diversa-
mente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2  Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/1271998
VSRVL]LRQL FRQFHUQHQWL OD FRPSDWLELOLg, @WPELHQ
WLFLSDQGR SHU FHUWL YHUVL OH SUHYLVLRQL HXURSH
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trovato
DSSOLFD]LRQH OYDUWLFROR GHOOD / 5 1

Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i termini assegnati,
Of$VVHVVRUDWR FRPSHWHQWH DYHYD SZdtd GediaBt®e WR X
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delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordinario
QU DO %85 QU GHO QHOOYDOOHJDWR ,, GHO
gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

5HFHQWHPHQWH LQ RFFDVLRQH GL XQYLPSRUWDQW!
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente i procedimenti e gli adempimenti in ma-
WHULD GL 9 $ 6 H FRPH TXHVWL XOWLPL VL &niBtE-RUGL
Vero e proprio.

Come é gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione am-
bientale. La variante, infatti, come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra i casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

$L VHQVL GHO FRPPD GHOOYDUW GHOOD / U
verifica di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia stato
VRWWRSRVWR DOOD 9%$6 OD YHULILFD .Ganodimitaie &dIHW W D
aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

$L VHQVL GHO FRPPD GHOOfDUW GHOOD / U
RYH SUHYLVWD q VYROWD GDO &RPXQH R GDOOTHQWH
GRWDWR GHOOD 6WUXWWXUD GL FXL DOO fiboy WmdeahV FRF
integrato con la procedura di approvazione, secondo le specifiche disposizioni definite con
apposito provvedimento della Giunta Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2068 /JV HV PL 31RUPH LQ
DPELHQWDOH" 3ULPL LQGLUL]JL RSHUDWLYL SHU OfDSS
OXWD]JLRQH DPELHQWDOH VWUBRHYHEMH GW IS LIDAA Y H OSAHR
specifici per la pianificazione urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 206LVSRVL]J]LRQL SHU OYLQWHJUL
dura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e
XUEDQLVWLFD DL VHQVL GHOOD /% RQW HXNHOHD GIfXUR
VRVWLWXLVFH LQWHJUDQGR GER3DMEEyDdhd POBBR ,, DOOD

Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedurali
integrati alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

SU_003_24 parte seconda.docx 47



- B3BURFHGLPHQWR LQWHJUDWR SHU OYDSSURYD]LR¢
YHULILFD GL DVVRJJHWWhDranhi€dd cohtestudeX EEOLFD]LRQH 3

- BBURFHGLPHQWR LQWHJUDWR SHU OYDSSURYD]LR¢
YHULILFD GL DVVRJJHWVIhBé&guentdWj H SXEEOLFD]JLRQH 3

Nel caso in questione si € valutato piu opportuno optare per il procedimento integrato
3LQ PDQLHUD FRQWHVWXDOH" 7DOH SURFHGXUD ULVXC
riante che non hanno complessi risvolti ambientali.

1HOOYDPELWR GL WDOH SURFHGLPHQWR LQWHJUDWR
prensiva del documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante parziale
per 15+15 gg per le osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento di verifica ai
soggetti con competenza ambientale che inviano i pareri entro i successivi 30 gg dalla data
del ricevimento. La fase di verifica di assoggettabiltd L FRQFOXGH FRQ OfHPL\
vedimento di verificaGD SDUWH GHOOYDXWRULW] FRPXQDOH FRP:
trasmessi dai soggetti con competenza ambientale; in caso di necessita di avvio della fase
di valutazione utilizza gli elementi forniti dai soggetti con competenza ambientale consul-
tati per svolgere la specificazione dei contenuti del rapporto ambientale. Il provvedimento
e reso pubblico sul sito informatico del Comune (art 12, ¢ 5, d.lgs. 152/20086).
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
YDULDQWH LQ RIJHWWR VRQR TXHOOH GHVXPLELOL GDC
Lgs. 152/06 e s.m.i.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presente
documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti gli
aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendono
apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte nonché
OfLWHU GL PRGULHUKD VW BLSGHWHUPLQD OTREEOLJDWRI
dimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assoggettabilita
DO ILQH GL DSSXUDUH OYLQVRUJHQ]D GL SRWHQ]LDOL
verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di formazione
e variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, connessi principal-
PHQWH FRQ DGHIJXDPHQWL D QRUPH H SLDQL VRYUDRUG
grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambientale svolte sono
sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valutazione o se invece
ULFRUUD LO FDVR GL SURVHJXLUH OfLWHU GL 9 $ 6 FR
bientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le eventuali corre-
zioni, integrazioni, modifiche al progetto preliminare di variante al fine di recepire le pre-
VFUL]JLRQL IRUPXODWH GDOOY2 7 &RPXQDOH QHO 3URY
sono desunte dai pareri che i soggetti con competenze in materia ambientale hanno fornito
nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare i singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistigtambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima é possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per tipo-
logia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in modo
PDJJLRUPHQWH LPPHGLDWR LO 3SHVR™ GHOOD YDULDQW

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed i riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) Riperimetrazione con ampliamento di area produttiva esistente
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2.3 Analisi delle modifiche previste

'DOOYHOHQFR SUHFHGHQWHPHQWH SURSRVWR FRQ
getti della variante parziale n. 6 del Comunesdd Q W 1 $ O E, BiQud idiexiatdnmente
SHUFHSLUH FKH QHO O 1L WHadkolakpoogisvVdRmudifica Ravapivridvd) R Y C
che riguardal settore produlttivo.
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1) Riperimetrazione con ampliamento di area produttiva esistente

Proposta di variante | Oggetto:riperimetrazione con ampliamento area P1.10 (estratto 1)

/IRFDOL]]D]JLRQH GHOO YD U Hsiato GrabiémaleQ D]JLRQH GTXVR H

Localizzazione: sud-est del Concentrico, Via Mondovi (SP43)

Identificativi catastali: Fg. 15 mapp. 132, 206, 207, 2118

Destinazione vigente: area agricola E

Destinazione in variante: area per insediamento produttivi esistenti confermati - di comgietaina

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione produttiva

Classificazione acustica: Classe |

Classificazione geologica: Classe I

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanisticé® {DUHD QRQ ULFDGH LQ DPELWLaw-R
bientali
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Proposta di variante | Oggetto:correzione perimetrazione area P1.10 (estratto 1)

/IRFDOL]]D]JLRQH GHOOYDUHD GHVWLQD]LRQH GTXVR H VWDW

Localizzazione: sud-est del Concentrico, Via Mondovi (SP43)

Identificativi catastali: Fg. 15 mapp09

Destinazione vigente: area per insediamento produttivi esistenti confermati - di completain&fto

Destinazione in variante: area agricola E

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola

Classificazione acustica: Classe |

Classificazione geologica: Classe I

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanisticé®® {DUHD QRQ ULFDGH LQ DPELW Law-R
bientali
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$O0 SUHVHQWH SXQWR VL GHVFULYH XQ LQWHUYHQW
zione al fine di adattare il piano secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate in
guesto periodo. Tale possibilita € ammessa proprio mediante la procedura della variante
cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si pu0 intervenire in
PRGR OLPLWDWR VXOOR VWUXPHQWR XUEDQLVWLFR PD
e rapide. In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti
sul P.R.G. e per le quali non si e vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasfor-
mazione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti
ex lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il
rispetto di alcune IimithLRQL FKH QH FRQGL]JLRQDQR OYRSHUDWLY
consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa nel
presente caso superata poiché per le aree produttive € ammesso un ampliamento massimc
da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto perché con i precedenti
interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutilizzata mediante riduzione di
ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissimo, anzi fondamentale
aspetto, bisogna ricordare che non e possibile creare nuove aree avulse da un centro o tes-
suto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale con altre aree edificate.
Nella presente previsione di variante trattasi di ampliamento di area riconosciuta in piano
regolatore con destinazione produttiva gia urbanizzata, e dotata dunque di tutti i servizi
necessari, con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente allacciabili.
Ad avvalorare questa operaziondevQH GIDLXWR XQ DOWUR QXRYR UHT
varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte negli anni passati (L.R. 3/2013 e 17/2013)
RYH VL DPPHWWRQR QXRYH SUHYLVLRQL LQVHGLDWLYH
trazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai Comuni e poi avvallate dalla
Regione stessa, e dunque in siti con vocazione alla trasformazione edilizia; a tal riguardo si
ULFRUGD FKH LO FRPXQH GL 6DQWY$OEDQR 6®%deddo VL q
OYDPELWR LQ RIJIJHWWR LQ WDOH SHULPHWUD]LRQH 6HI
gono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di urbanizzazione primaria ove
SUHYHGHUH L QHFHVVDUL DOODFFL GHMW®6o6hE PSSO GR C
GHOOYHGLILFDJLRQH H SHUWDQWR GL QRQ LPSHJQDUH
tanto possono presentare particolari caratteri e peculiarita di naturalita o valore agjricolo
agronomico. Queste condizioni paiono essere delle garanzie affinché le varianti rispondano
a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi puntualmente verificati in sede di verifica
di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono sottoposti.

/ID WDEHOOD SUHFHGHQWH LOOXVWUD OfLQWHUYHC
P1.10 e la conseguente conversione ad uso produttivo di una porzione di territorio attual-
mente riconosciuta in Piano come area agricola E, che misura una superficie di mq. 14.384.
La zona di intervento si individua lungo Via Mondovi (SP43) a pochi chilometri in dire-
zione sud-est dal Capoluogo. | mappali interessati sono i nn. 132, 206, 207, 211 e 213,
censiti al Foglio n. 15 del Catasto3HU TXDQWR DWWLHQH OTLGRQHLYV
idoneo (classe | di idoneita geologica priva di problematiche) sul quale in sede esecutiva
verra ancora comunque effettuato uno studio puntuale utilefpdr H QovégeRa@ivhe
edilizia.
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&ERQWHVWXDOPHQWH DOOfLQWHUYHQWR GL DPSOLDF
GHVFULYHUH DO SUHVHQWH SXQWR XQfRSHUD]JLRQH GL
relativa al medesimo ambito, che si rende necessaria in seguito ad alcuni recenti aggiorna-
PHQWL FDWDVWDOL 5LVXOWD LQIDWWL LQVHULWR DO
P1.10 il mappale n. 209 del Fg. 15 del Catasto, che nella realta dei fatti risulta avulso dal
FRQWHVWR SURGXWWLYR H @#®uQvd iesehtdisdquéesto\dmbEoHS) O D
intende, dunque, ricondurre tale quantita di superficie, pari a mq. 445, alla destinazione
agricola E, mantenendo tale dotazione superficiale per future esigenze di settore.

5LDVVXPHQGR OfLQWHUYHQWR GHVFULWWR DO SUH
incremento delle dotazioni superficiali per il settore produttivo pari a mq. 13.939 (1#4.384
445).

Dal punto di vista paesaggistdo-PELHQWDOH OTLQWHUYHQWR GHYV
impatti paesaggisticd PELHQWDOL SRLFKp VL YD DG RSHUDUH DC
QL]IDWR H SRVWR DOOTLQWHUQR GHOO B aBitidne delé UD ] L F
SUHYLVLRQL XUEDQLVWLFKH GHVFULWWH VDUj FHUWDP
parato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e ga-
rantire un consono e corretto inserimento di taH LVLRQL DOOYLQWHUQR C
ricadono.

ESTRATTI PRG
VIGENT!

/

e

;
F >~ t

Area P1.10
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

O

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare
fonti energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
basta la normativa vigente e alcune integrazioni previste ne
norme di attuazione

Suolo

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali mini
accorgimenti e generalmente compensata

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni ¢
piche

Rumore

NON NECESSARIE
(ambito urbano) verifica con P.C.A. vigente

Paesaggio

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali mini|
accorgimenti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione

[

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Traffico veicolare

[]

NON NECESSARIE
non vi saranno impatti rilevanti

Rifiuti

NON NECESSARIE
sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limita
incremento previsto

Energia

NON NECESSARIE
data la limitata estensione di previsione

Elettromagnetismo

NON NECESSA
in quanto non si producono impatti su tale componente

Clima

[

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

] impatto nullo o scarsamente rilevante [] impatto medio [ impatto elevato
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Area P1.10 - stato attuale dei luoghi
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura |l
piano o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
OYXELFD]LRQI
tura, le dimensioni, e
le condizioni operative
o0 attraverso la riparti-
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la re;
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzaj
SURJUDPPDWH SHU OYDJJLRUQDPH
in funzione di fabbisogni locali.

,O TXDGUR GL ULIHULPHQWR GHILQ
dinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la fi
JLRQH GL GHVWLQD]LRQL G fetiNizRcde-
renti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura |l
piano o il programma
influenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchica-
mente ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica proprii
livello comunale non determina ricadute su altri piani o |
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo conn
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del
piano o del pro-
JUDPPD SHU (
zione delle considera-

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfal
dubbi interessi di carattere pubblico, legati al settore prody
con un ampliamento superficiale che porta ad un incren
della dotazione superficiale destinata a tale settore.

Come anticipato precedentemente gli interventi previsti ng

zioni ambientali, in| FDGRQR DOOTLQWHUQR GL JRQH V|
particolare al fine di | ambientali senza, pertanto, determinare problematiche di ¢
promuovere lo svi-| tere ambientale poiché modificano previsioni in parte gic
luppo sostenibile tuabili o previste dallo strumento urbanistico o, meglio, lo a
tano alle effettive situazioni presenti ed in atto.
Come detto, le modifiche non producono direttamente o
rettamente ricadute negative sulle componenti ambienta
Problemi  ambientali paesagglstmhe; si possono ritenere compatibili in quantc
) . ; producono particolari problematiche e non generatrici di ni
pertinenti al piano o al L A .
previsioni o eventualmente di esigua entita.
programma

Pertanto, il soddisfacimento di questi requisiti garantisce il
seguimento di obiettivi di sostenibilita ambientale paessg
stica.
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La rilevanza del piano
o del programma per
OIDWWXD]LR(
mativa comunitaria

QHO VHWWRI
biente (ad es. piani €
programmi connessi
alla gestione dei rifiuti

o alla protezione delle
acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non rivi
VLIQLILFDWLYD ULOHYDQ]D DL
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono colle
o facilmente collegabili alla fognatura comunale servite ¢
infrastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta
rifiuti urbani.

ILQ

2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
guenza e reversibilita de-
gli effetti

*OL HITHWWL GHULYDQWL GDOOY
nendo conto che riguardano trasformazioni urbanistic|
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positiy
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la vari
per quanto concerne la locale situazione sociale ed e
mica.

Natura transfrontaliera
degli effetti

| contenuti della variante non comportano effetti transfi
talieri.

Rischi per la salute umana
R SHU OYDPELH(¢
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la sal
XPDQD H SHU OYDPELHQWH

Entita ed estensione nellc
spazio degli effetti (area
geografica e popolaziong

/Y DUHD JHRJUDILFD H OD SRSR
strettamente locale.

potenzialmente  interes-
sate)
Valore e vulnerabilita

GHOOTDUHD FKH

sere interessata a causa:
delle speciali caratteri-
stiche naturali o del pa-
trimonio culturale
del superamento dei li-
velli di qualita ambien-
tali o dei valori limite
GHOOTXWLOL]]

del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio |
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita inseq
tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed are«
servizi.
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Effetti su aree o paesagg
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-

nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti
aree 0 paesaggi riconosciuti come protetti a livello ng
nale, comunitario o internazionale.

2.6 Misure di mitigazione

3HU DOFXQL GHJOL LQWHUYHQWL SUHYLVWL
fica di assoggettabilita, potra valutarsi la possibilitdd) GLYLGXDUH DOOYLQWH
di piano alcune disposizioni atte ad implementare la normativa vigente al fine di migliorare
OfLQVHULPHQWR SDHVDJJLVWLFR H OD VRVWHQLELOLW
della fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata me-

diante la procedura di Verifica di V.A.S..
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PARTE TERZA:

DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS ED ALLE
OSSERVAZIONI PERVENUTE PER LA FORMAZIONE
DEL PROGETTO DEFINITIVO DI VARIANTE

Il presente documento, formato dalla parte Prima e Seconda costituente il Rapporto
Preliminare, é stato inviato ai soggetti competenti in materia ambientale, individuati in Pro-
vincia di Cuneo, Settore Tutela Ambiente, A.R.P.A. Piemonte Struttura Semplice _ Attivita
di produzione e A.S.L. CN1 Dipartimento di prevenziat®ervizio igiene e sanita pubblica
al fine di espletare la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. della Variante urbanistica
predisposta dal Comune di Valgrana avente come oggetti di intervento: 1) Riperimetrazione
con ampliamento di area produttiva esistente.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 29 del 11/09/2023 & stato adottato il
progetto preliminare della variante parziale in oggetto.

$ VHIXLWR GHOOTDWWLYD]LRQH GHOOD SURFHGXUD
strati ai sensi del D. Lgs. 152/06 e s.m., sono pervenuti i pareri espressi da Provincia di
Cuneo con determina prot. 2487 del 21/12/2023; A.S.L. CN1 ed A.R.P.A. Piemonte non si
sono espresse nei termini temporali imposti definendo pertanto la condizione del silenzio
assenso fissata ex lege.

/I TRUJDQR WHFQLFR FRPXQDOH FRPSHWHQWH LQ PDW
resi dai soggetti competenti in materia ambientale (anche in modo indiretto), ha emesso |
SURYYHGLPHQWR GL YHULILFD DO TXDOH VL ULPDQGD
VP QHO TXDOH VL HVFOXGH OD 9DULDQWH 3DU]JLDOH (
procedura di Valutazione ritenendo necessario introdurre specifiche prescrizioni di carattere
normativo/ambientale ad integrazione di quanto gia disciplinato dal P.R.G. vigente. (vedasi
integrazione delle N. di A. apportata in sede di progetto definitivo).

Relativamente ai pareri richiamati si precisa ancora in risposta ad alcuni rilievi quanto
segue:

Provincia di Cuneo

In riferimento a quanto richiamato dal Settore Viabilita si prende atto della non pre-
VHQWD]LRQH GL RVVHUYD]JLRQL 6L DSSUHQGH IDYRUH®
Pianificazione attinente alla compatibilita degli oggetti di variante con il Piano Territoriale
Provinciale, cosi come del generico rispetto delle condizioni previste dalla LUR per le va-
rianti parziali. Vengono tenute in considerazione le indicazioni ed informazioni di carattere
generale fornite sulla variante. In riferimento alle valutazioni specifiche si prende atto
GHOOYRSSRUWXQLWj GL DJIJLRUQDUH LO GDWR GHOOD
OXFH GHOOH PRGLILFKH XUEDQLVWLFKH FKH VRQR VF
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ULIHULPHQWR DOOYDJJLRUQDPHQWR GHO GDWR GHOOH
GL ULIHULPHQWR GHOOYDUHD XUEDQLVWLFD RJJHWWR
risulta essere dovuto al fine di prevedere il reperimento dello standard urbanistico derivante
GDOOYDPSOLDPHQWR GL VXSHUILFLH FRQFHVVR FRQ OD
La cartografia di P.R.G. non é stata modificata in quanto la localizzazione di tali superfici
YHUUj GHILQLWD LQ VHGH GL DWWXD]LRQH GHOOYDUHD
PHQWR FDUWRJUDILFR FKH DYYHUU]j Qldindi3idhR prévisthX R G |
sia giuridicamente dalla normativa urbanistica regionale che dalle disposizioni del
P.R.G.C.. Si prende atto del generico richiamo afferente alla possibilita di individuare le
DUHH D VHUYL]L SXEEOLFL VHFRQGR OYfLVWLWXWR GHOC(
alla dismissione, seconddimiti normativamente imposti. Si rimarca il parere di non as-
VRIJJHWWDELOLWj D 9 $6 HVSUHVVR GDOOYXIILFLR FR
FRQWULEXWR GHOO¢fS8IILFLR $FTXH VL DFTXLVLVFRQR O
di normative vigenti.

ARPA Piemonte

Non si € espressa nei termini temporali imposti definendo pertanto la condizione del silenzio
assenso fissata ex lege.

ASLCN 1

Non si &€ espressa nei termini temporali imposti definendo pertanto la condizione del silenzio
assenso fissata ex lege.

A segquito del deposito e pubblicazione del progetto preliminare di variante non sono
giunte osservazione da parte da parte di soggetti pubblici e/ privati. Relativamente al parere
provinciale di cui al c.7, art.17 della L.R. 56/77 e s.m.i, la Provincia di Cuneo ha, con pro-
prio provvedimento, espresso parere di regolarita tecnica favorevole in quanto si sono ri-
scontrati tutti i requisiti e condizioni tecniche necessarie a classificare la variante quale par-
ziale (commi5e 6, art.17 della L.U.R.) cosi come € stato verificato il parere di compatibilita
con il Piano Territoriale Provinciale e con progetti sovracomunali approvati; in tale parere
sono state fornite indicazioni di carattere generale e rilievi di carattere urbanistico che sono
da considerare qualil wwHUYD]LRQL DL VHQVL GHO F GHOOfDUW

3HU FRQFOXGHUH OfLWHU GL YDULDQWH RFFRUUH S
venute e successivamente approvare in via definitiva la variante.

$ VHIXLWR GHOOYHVDPH H YDOXWD]LRQH GHOOH RV
&RPXQDOH KD HITHWWXDWR OH SURSULH YDOXWD]JLRQL |
il parziale accoglimento o il rigetto; per le singole determinazioni si rimanda a quanto pre-
FLVDWR QHOOYDSSRVLWR IDVFLFROR 32VVHUYD]JLRQL FF
getto definitivo di variante necessita di modifiche a seguito delle risultanze delle controde-
GX]LRQL GHOOT$PPLQLVWUD]JLRQH &R Bdifighe fokHnatvR®d u FRF
carattere ambientale derivanti dal Provvedimento di Verifica di Assoggettabilita a V.A.S.
HPHVVR GDOOY2UJDQR 7HFQLFR &RPXQDOH
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PPR +BENI PAESAGGISTICI

Immobili e aree di ai sensi degli artt. 136 e 157

del D.Igs. n. 42/2004
W Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939
—— Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

[~77] Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
con DD.MM. 1/8/1985

@  Alberi monumentali (L.R. 50/95)
Bene individuato ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, artt, dal 138 al 141
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

ttera b) 1 territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profendita di 300 m dalla
* linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

Lettera ) T fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Lettera d) Le montagne per |a parte eccedente 1.600 m s.I.m. per la catena alpina e 1.200 m

Lettera e) I circhi glaciali (art. 13 NdA)

E Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regienali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Lettera g) 1 territard coperti da foreste e da boschl, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoce,
e quelli a vincolo di ri , come definiti dall’articolo 2, commi 2 e &, del
D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civid {art, 33 NdA) *7

| Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)

Temi di base
[ tontini comunai
B cdificato
—+—+— Ferrovie

Strade principali

s.l.m. per la catena appenninica (art. 13 NdA) = Al fini del rilascio dell'autorizzazione paesaggistica ai sensi dell'art. 146 del D.Igs. n. 42/2004, si richiamano le previsioni

contenute negli articoli delle Norme di Attuazione.
©  Lettera e) I ghiacciai (art. 13 NdA)

4+ In Plemante nan esistana aree assegnate alle universith agrarie.

Allegato 3
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+*COMPONENTI PAESAGGISTICHE

AN

n
¢

i

®

'\‘

9
*

Componenti storico-culturali

Viebilite' sterica = patrimenie ferreviarie (art. 22):

Torino e centri di I-II-1IT rango (art. 24):
Torina

Aree di montagna (art. 13)

Vette (art. 13)

Sistema di crinali montani principali e secondari (art. 13)
Ghiacelai, racce e macereti (art. 13)

Zona Fluviale Allargata (art. 14)

Zona Fluviale Interna (art, 14)

Laghi (art. 15)

Territori a prevalente copertura boscata (art. 16)

Aree ed elementi di speciico interesse geomortologico e naturalistico (cerchiati se con rilevanza visiva, art. 17)
Pratorie rupicole (art. 19)

Praterie, prato-pascoli, cespuglieti (art. 19)

Aree non montane a diffusa presenza di siepl e filari (art. 19)

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20)

Rete viaria di eta’ romana e medievale
Rete viaria di eta' moderna e contemporanea

Rete ferroviaria storica

Struttura insediativa storica di centri con forte identita’ morfologica (art. 24, art. 33 per le Residenze Sabaude)
Sistami di testimonianze storiche del territorio rurale (art. 25)

Nuclei alpini connessi agli usi agro-silvo-pastorali {art. 25)

Presenza stratificata di sistemi irrigui (art. 25)

Sistemi di ville, giardini e parchi (art. 26)

Luoghi di villeggiatura e centri di loisir (art. 26)

Infrastrutture e attrezature turistiche per la montagna (art. 26)

Aree & impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico (art. 27)
Poli della religiosita’ (art. 28, art. 33 per i Sacri Monti Siti Unesco)

Sistemi di fortificazioni (art. 29)

*

@)

*® Percorsi panoramici (art. 30)

NN Fulerd naturali art, 30)

E Sistema di crinali collinari principali e secandari e pedemontani principali e secondari (art. 31)

i per
Belvedere (art. 30)

Assi prospettici (art. 30}

Fuleri del costruito (art. 30)

Profili paesaggistici (art. 30)

Element] caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)
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visive tra insediamenta e contesto (art. 31):

Inscdiament! tradizienall con bordi poco alterati o front| urbani
costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi

Sistemi di nuclel costrultl di costa o di fondovalle, leggibill nell'insleme o In sequenza

i di crinale in risy
versanti collinari o montani prevalentamente boscati o coltivati

Contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate

Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche
(idrauliche, di impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali)

Aree rurali di specifico interesse paesagaistico (art. 32):

S
V7

Aree sommitali costituenti fondali e skyline

sistem| 4l particolare i tra aree coltivate & bordi boscatl
Sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e specificital, con la presenza di radi insediament]
tradizionali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutture storiche (tra cui

i Tenimenti Storici dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse
pubblico, disciplinati dall'art. 33 e contrassegnati in carta dalla lettera T)

Sistem rurali lungo fiume con radi Insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle canfluenze fluviall

Sistem| rurali di e dei coltivi: le risaie

Sistem| paesaggistici rurali di significativa omogeneita’ e caratterizzazione dei coltivi: | vigneti

v}

Porte urbane (art. 34)

£24¢4 varchi tra aree edificate (art, 34)

]
/=
=

Elementi strutturanti i bordi urbani (art. 34)

Urbane consolidate dei centri maggiori (art. 35) m.i.1
Urbane consolidate dei centri minori (art. 35) m.i.2
Tessuti urbani esterni ai centri (art, 35) m.J.3

Tessuti discontinui suburbani (art. 36) m.i.4
Insediamenti specialisticl organizzati (art. 37) m.i.5
insediativa

Area a (art. 38) m.i.6

insediativa

Areza (art. 38) m.i.7
"Insule" specializzate (art. 39, c. 1, lett. a, punti 1 - II - 111 - IV - V) m i.8
Complessi infrastrutturali (art. 39) m.i.9

Aree rurali di planura o collina (art. 40) m.i.10

Sistemi di nucle: rural di pianura, collina e bassa montagna (art. 40) m.i.11
Villaggi di montagna (art. 40) m.i12

Aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (art. 40) m.i.13
Aree rurali di pianura (art. 40) m,i.14

Alpeggi e insediamenti rurali d'alta quota (art. 40) m.i.15

Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

o
ARSI

Elementi di criticita’ puntuali (art. 41)

Element! di criticita’ linear| (art. 41)

Temi di base

1
|
|

Autostrade
Strade statali, regionali e provinciali
Ferrovie

Sistema idrografico

Confini comunali

Edificato residenziale

Edificato produttivo-commerciale

Allegato 4
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CARTA DEI CARATTERI TERRITORIALI E PAESISTICI

1- TUTELE PAESISTICHE (D.L. 490/99)

Aree boscate (fonte CTR)

S Fasce fluviali corsi dacqua di interesse

R regionale (fonte PTR), altre acque pubbliche
(fonte Prov. di CN), laghi (fonte SITA)

{28 Arce sommitali(aldisopra di 1600 m, fonte CTR)

Circhi glaciali (fonte SITA)
2- RETEECOLOGICA

Aree protette (fonte PTR)
Siti di importanza comunitaria e Zone di protezione
speciale (fonte Regione Piemonte)
l"f 1 Siti di importanza regionale
.4 (fonte Regione Piemonte)
| Aree contigue a territori extraprovinciali
interessati da SIC o parchi
"% Aree interessate dal Progetto territoriale
.+ operativo del Po (fonte Regione Piemente)

# Aree individuate come "Aree Naturali Protette
di Interesse Locale (ANPIL)"

I 2o e e CTR)

3 - AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PIANI PAESISTICI LOCALI

Areesoggette a vincolo ex L. 1497/39 (fonte SITA)

{*%r==*} Aree di elevata qualita paesistico ambientale
1.5 Linteressate da Piani Territoriali e/o Paesistic
(fonte PTR)
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67 Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine
ex comprensorio di Alba/Bra)

Interessate da Piani Territorjalj con specifica considerazione dei
nhnpmis&iemﬁ‘mmmic uam;r?:'ﬁnm:

21, zona iccio del mopte Bracco A

3 zonadelg | Monviso ¢ della Val Varaita

23, zonadel Jﬂmo arittime ¢ de] Monte Argentera
A

36. gznn%lm i % El/lb?wu‘l‘m del torrente Negrone
Tnteressate da Piani Paesistici di competenza regionale:

39, area della tenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
40. temritorio delle Rocche dei Roeri Cuneesi

41, zona delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconigi

Tnteressate da Piani Paesistici di compelerza provinciale:
7. zona del Colle Casolto ¢ di Alpe di Perabruna
58 Parco fluviale di Cuneo

Altre aree:
A area collinare ¢ centro storico di Saluzzo
B. Conca di Castelmagno
C. Ciciu del Villar
D. Piana della Roncaglia
E castello di Gorzegno
4- INSEDIAMENTO STORICO

Fonte: Provincia di Cuneo

Centri storici di notevole o grande valore
regionale

Centri storici di medio valore regionale

B Centri storici di valore locale

1 Beni culturali isolati

5-ACCESSIBILITA'

N Autostrade e raccordi esistenti

'I\" Autostrade ¢ raceordi di progetto

/\/ Viabilita primaria esstente

SN Viabilit primaria di progetto

/\/ Altrestrade diilevanza provinciale esistenti
/\/ Altre strade di rilevanza provinciale in progetto
/\,/ Sentieri e rete escursionistica

N Ferrovie esistenti

/\/ Ferrovie di progetto

/\/ Ferovie dismesse

T T T Dorsale verde della mobilita sostenibile

6- ALTRI RIFERIMENTI PER
L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA
Aree msediate (fonte CTR, Osservatorio
Urbanistico)
Vigneti in aree DOC (fonte SITA)
Rete idrografica
Curve di livello

&

W
7 Limiti comunali

Allegato 5
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LEGENDA /\/ Kroisosgsticaninsdly ox L. 1R
Aree boscate 23 —ﬁ Arce di clevata qualita’ pacsistico ambicntale interessate

[ ==t da Piani Temitoriali ¢/o Pacsistici

Fasce fluviali(corsi d'acqua di interesse regionale) ¢ lacustri

-

| Circhi glaciali

Aree di elevata qualita’ pacsistico ambientale interessate
da Piano di competenza regionale da definire

Rete idrografica

Limiti comunali

| | Arecal di sopra dei 1600 m Limite provinciale

AREE DI ELEVATA QUALITA’ AMBIENTALE Interessate da Piani Paesistici di competenza regionale:
Interessate da Piani Territoriali con specifioa considerazione dei valori paesistici ¢ ambientali 39. area della tenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
di compelenza regionale: 40. territorio delle Rocche dei Roeri Cuneest

41. zona delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconigi
7 . Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine ex comprensorio di Alba/Bra)
Interessate da Piani Paesistici di competenza provinciale:
Interessate da Piani Territoriali con specifica considerazione dei valori paesistici ¢ ambientali e o
di compelenza provinciale: 37. zoma di Colle Casotto e di Alpe di Perabruna
58. Parco fuviale di Cunco
21. zona del massiceio del monte Bracco

22 zona del gruppo del Monviso ¢ della Val Varaita Altre aree:

23, zona delle Alpi Marittime ¢ del Monte Argentera o s

24. zona del gruppo del Marguareis A area collinare ¢ centro storico di Saluzzo
35. alta Valle Stura di Demonte B. Conca di Castelmagno

36. Ormea, fino a tutto il bacino del torrente Negrone (confini con Liguria Nava) C. Ciciu del Villar

1. Piana della Roncaglia
. castello di Gorzegno

Allegato 6
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Allegato 9
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Allegato 10: estratti PRG vigente
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allegato 11: estratti PRG variato
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